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Art der baulichen Nutzung

( § 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung vam 15.

- Bundesgesetzblatt I S. 1757 - BaulWO - )

14 Reine Wohngebiete

baulicher Anlagen

£ § 1 (D 1080 )

10.1 Stellung der baulichen Anlagen
Festsetzung der Richtung der
Gebdudesei ten

< j

§ 3 BaulWD
2. MaB der baulichen Nutzung
( §9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBa f
sowie §§ 16 und 17 BaulWvo )
2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) 2.8,
als Hichstgrenze
2.17.1 zusédtzlich ein anrechenbares Z.B
UntergeschoB —
§ 2 (&) LBO i
2.1.2 zusdtzlich ein 8
anrechenbares DachgeschoB Z,054
2.2 Grundfléchenzahl =8¢
2.3 GeschoBfléchenzahl 2.8. (08
3. Bauweise und Baugrenzen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauB und §§ 22 und 23 Bau
31 Offene Bauweise
3.1.1 nur EinzelhBuser zuldssig
3.1.2 nur Einzel-u. Doppelh. zul.
3.2 Baugrenze
wegfallend — —
4. \Verkehrsfléchen - %
%
( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG ) 3
———
4.1 StraBenverkehrsfléchen
4.2 StraBenbegrenzungslinie, Begren-
rung sonstiger Uerkehrsfldchen
4.3 StraBenfléche besonderer
Zwrckbestimmung
4.3.1 Verkehrsberuhigter Bereich
im Sinne § 42 Abs. 4a Stras-
senverkehrsordnung
vam 21.6,1980
b4 [ffentliche Parkfléchen
5. Hiihenlage der anbauf@higen Uerkehrsfl&achl-
( § 9 Abs. 2 BBauG )
Hiéhe des Tangentenschnitt-
punktes der Gradiente (m (0.NN)
Aus rundungshal bmesser g
1800
Al
HBhe der Gradiente (m ii. NIV) - '[
z.8.
Gef#llbrechpunkt mit Angahe der
Neigung
projektierte StraBenhéihen
6. Griinfldchen
( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauB )
6.1  Briinfléchen
Spielplatz
Verkehrsgrun
7. Erhaltung und Bepflanzung vaon B&umen
und Strduchern
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG )
o
(25 Pflanzstreifen ‘
7.2 groNwiichsige Einzelbdume
8. Fléchen fir Aufschiittungen und Ahgrab
zur Herstellung des StraBenkBrpers
( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG )
8.1 Aufschiittungen ' "
8.2  Abgrabungen '" "
9. Sonstige Darstellungen und Festsetzun:
9.1 Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke
( §9 (1 10 BBauG )
.
9.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen
( § 9 (1) 21 BBauG ) o
9.3q Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes i{'
( §9 (7)) BBauG ) o
9.4. Fléchen fiir Stellpldtze T
oder Baragen l I
(§9 (1) & BBauG ) 'S |
e
10. Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltul

10.2 Dachform Satteldach D
Walmdach D
10.3 Dachneigung z.8. 1B80°
11. Festsetzung Uber die HBhenlage der ba@ichen
Anlagen
( § 9 (2) BBauB )
in.n Hithenkage ser FOK ErdgeschoB _
iiber Gelande e 1 =100
(sh. 1.7 sehriftl. Festsetz.) |
11.2 Gebdudehiihe {iber Gelénde 2.8. H=800

(sh. 1.7 schriftl. Festsetz.)

Fullschema der Nutzungsschablone
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Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(8§ 9 Abs. ] BBaul wnd BaullD)

1.1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BBauG

1.11 Reines Wohngebiet
§ 3 BaulWO
Ausnahmen

1.12 Nebenanlagen
§ 23 (5) BaulvD

1.2. Die Bauwweise der iiberbau-

baren und nicht iberbau-
baren Grundstiicksfl&chen
sowie Stellung der bau-

lichen Anlagen

§ 9 (1) 2 BBaub

1.21 Offene Bauweise
Einzelh#user
(Planzeichen 3.1.1

1.22 Offene Bauweise
Einzel- und Doppel-
h&user

(Planzeichen 3.1.2

1.23 Ausnahmen
Baugrenzen

1.24 Ssellung baulicher
Anlagen

1.3

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BaulW0 sind
gem#B § 1 Abs. 6 BauNVD nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNvD
sind nicht zul#ssig.

Of fene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNWO. Es sind nur Einzelhduser zul@ssig.

desgl. wie Ziff. 1.21
jedoch nur Einzel- und Doppelh@user

Als Ausnahmen k@innen zur \erbesserung der
GrundriBgestaltung die Baugrenzen max.

auf die H&lfte der Gebdudeseite bis 2 m
Uberschritten werden, wenn keine Abstands-
vorschriften verletzt werden und dafiir

auf die Uberbauung einer entsprechenden
Fl&che der {iberbaubaren Grundstiicksfl&achen
verzichtet wird. Dieser Verzicht ist durch
Baulast zu sichern.

Die Rientung der AuBenseiten der Hauptbau-
kiirper ist entsprechend der Einzeichnung
im Bepauungsplan festgelegt (Plamz. 10.1).

2.2. Gestaltung der unbebauten
Fléchen der bebauten Grund-
setidmies
§ 111 (1) 6 LBD

2.21 AuBenanlagen Die unbebauten Fl&chen der bebauten Grund-

stiicke sind landschaftsgértnerisch zu ge-

stalten.
2.3. Werbeanlagen
§ 111 (1) LBO
2.31 Werbeanlagen Werbeanlagen sind unzul#ssig. : L Lt

2.4. Einfriedigungen

§ 111 (1) & LBO

2.41 Genehmigungspflicht
der Einfriedigung

Abweichend von § 89 LBO sind sémtliche
Einfriedigungen genehmigungspflichtig.

Einfriedigungen sind iﬁ Gefdlle der
StraBe auszuflihren.

2.42 Art, Gestaltung und
Hiihe der Einfriedi-

gung Gestattet sind:
Sockel aus Naturstein oder Beton max.
Hidhe 0,25 m
Heckenhinterpflanzung, Holzzéune oder
Spanndréhte,

Gesamthiihe max. 0,80 m.

2.5, Ordnungswidrigkeiten
§ 112 LBO

‘Ordnungswidrio im Sinne des § 112 handelt,
wer den Festsetzungen der hiermit erlas-
senen, Brtlichen Bauvorschriften nach

§ 111 LBD zuwiderhandelt.

2.51 Ordnungswidrigkeiten

s e s, - v ’ -

Die Fléchen fir Stellplé&tze
und Garagen sowie ihre Ein-
fahrten auf den Baugrund-

Sichtfléchen
Anpfl. u. Einfr.
max. 0,70 m hoch

zugunsten des Elek-
trizitétswerkes
Elsenztal

9.3b Geltungsbereich der
1. Anderung

Ga Garagen

stiicken
§ 9 (1) 4 BBauG

1.31 Anordnung der Garagen

l.4. Die Grundstiicke, die von

der Bebauung freizuhalten

sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) 10 BBauG

1.41 Sichtwinkel

1.5. Das Anpflanzen von B&umen

und Strduchern
§ 9 (1) 25 a BBauG

1.51 Pflanzstreifen

1.6

die Verkehrsfléche
§ 9 (1) 26 BBaub

AnschluB der Grundstiicke an

1.61 Bidschungen an Verkehrs-

fléchen

1.7. Hihenlage der baulichen
Anlagen
§ 9 (2) BBauB

1.71 Hiihenlage der hau-
lichen Anlagen

2. Bauordnungsrechtliche Fest-

setzungen
§ 111 und 112 LBO

2.1. BuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 111 und 112 LBO

2.11 Dachform

2.12 Dachneigung
2.13 Dachdeckung
2.14 Dachausbildung

2. 05 RAmtiemmen

Soweit die Lage der Garagen im Plan nicht
durch Planzeichen (9.4) festgelegt ist, sind
diese so anzuordnen, daB auf dem Baugrund-
stiick zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Garagentor ein ohne Tor und Absperrung vor-
gesehener Stauraum von mind. 5,50 m ver-
bleibt, wobei mind. ein Abstand von 3,0 m
zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist
(S5tellung parallel zur Strale mit seitli-
cher Zufahrt).

Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Str#éucher,
Hecken und Einfriedigungen diirfen eine
Hiéihe von 0,7 m liber Fahrbahn nicht (iber-
sehreiten.

Der Pflanzstreifen mach Plamz. 7.1

ist zu bepflanzen mit kleinkronigen B&u-
men wie Hainbuchen, Vogelbeereneschen,
Birken und Obstb&umen, landschaftsgerech-
ten Str8uchern wie Liguster, Hartriegel,
Heckenkirschen, Kornelkirsche, Haselstrauch,
Holunder, Schneebeere, gemeiner Schneeball
und Feldahorn.

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfl&chen
erforderlichen BEschungen sind vom Angren-
zer auf den Baulandfldchen zu dulden. Sie
sind im Plan dargestellt (Planz. 8.1). Die
sonstige Nutzung der Bi@ischung bleibt dem
Eigentiimer unbenommen. An Stelle der B#-
schungen kiinmen Stiitzmauern bis zu 0,5 m
Hiihe hergestellt werden.

Fiir die HBhenlage ist das natiirliche Ge-
ldnde im jeweiligen Bereich der baulichen
Anlage maBgebend.

Die HEhenlage des Geb&udes wird, bezogen

auf die FuBbodenoberkante des Erdgeschos-

ses durch den Abstand (h) zur festgelegten,

im Mittel gemessenen Gel&ndeoberfléche und
der Geb#udehiihe (H) als Abstand iiber dem
festgelegten Gel@nde angegeben (sh. Planz.l1l).

Satteldach oder Walmdach
sh. Eintrag im Plan
dunkler Farbton

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Sparrenoberkante darf nicht hdher als
60 cm iber der Oberkante der Decke des
letzten Vollgeschosses liegen.

Dieses MaB ist an der Talseite von Ge-
b8uden mit einem ausgebauten UntergeschoB
auf 35 cm beschrénkt.

Bei Anordnung von stehenden Fenstern:
Hiihe Oberkante Gaube in Fensterflucht
max. 2,20 m. Gaubenbreite max. 1,0 m,

die Summe der Gaubenbreite max. ein Drit-
tel der Gesamttrauflénge.

Auf den Baugrunostiicken ist mur jeweils
eine AuBenantenne gleicher Zweckbestim-
mung zul#ssig.

RHEIN-NECKAR-KREIS

Gemeinde
Gaiberg
Bebauungsplan

Ml Untere Pfarrgasse |
o |. ANDERUNG

Rechtsgrundlage

Auf Grund der §8 1,2,2a,8 und folgende des Bundesbauge-
setzes vom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2256) geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadte-
baurecht vom 6.7.1979 (BGBI. 1 S. 949), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs
verordnung des Bundesministers fur Raumordnung, Bau-
wesen und Stadtebau) in der Fassung vom 159.1977
(BGBI. 1 S. 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg (GO) in der Fassung vom 22.12.1975
(Ges.BI. 1976 S. 1) in Verbindung mit §§ 111 und 112 der
Landesbauordnung fur Baden Wurttemberg in der Fassung
vom 12.2.1980 (Ges.BI. 1980S. 116).

Fur die Erarbeitung des Planent
wurfes und die Ausarbeitung des

Aufstellung Behinamiion INGENIEURBURO

Die hat die A g des Beb: GERHARD EESE

8906 Leimen Heudelberg, im Schilling 4

1582

Verfahrensvermerke

Bekanntmachung

Der  Auf: R fur den Beb lan wurde gemaR P T L ——
§ 2 (1) BBauG ortsublich bekanntgemacht
Burgerbeteiligung

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
gemaR § 2 a BBauG offentlich dargelegt

Bebauungsplanentwurf

Nach der Burgerbeteiligung und der Anhorung der Trager
Belange hat der Gemeinderat dem Entwurf zugestimmt

Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefugter Begrundung hat
nach artsublicher Bekanntmachung fur die Dauer eines Monats gemaf
§ 2 a (B) BBauG ausgelegen

Eingeschrankte Beteilhigung

nach § 2 a (7) BBauG Fristablaut

¢
Satzung Inkraftireten

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan gemgl & 10 BBauG nach ""24_6,‘2 Durch ortsubliche Bekanntmachung am ist

nach Prufung der vorgebrachteng Bedenkef und Anregungen als der Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichung gemaB § 12
Satzung beschiossen BBauG rechtsverbindlich geworden

iDerg -74 s o2

Der Burgermeister Der Burgermeister
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