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Geltungsbereich der
Ortsbausatzung

rechtverbindlich am 07.09.1987
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~ Schriftliche Festsetzungen

1. Plammagsrechtliche F:stsetzungen

§ 9 (1) BauGB und BaiNVO

1.1 MaR & baulichen Nuzzung
§ 9 () BauGB
1.1.1 Allgemeines Woin-
gebiet
Ausnahmen
§ 4 BauNVO

1.1.2 Ausschluf von
Nutz
§ 1 (5) BauGB

1.1.% Mischgebiet
Ausnahmen
§ 6 BauNVO

Maf® éer baulichen Nu:zung
§ 9 (1) BauGB
1.2.1 Anre

Grundflache

§ 19 (4) BauNwd

i
S ——
1.3 Bauweise, Uberbaub
Grundsticksflachen

§ 9(1)4 BauGB § 22 BauNVO
1.3.1 ((ffene Bauweise °
r Einzelhduser

1.4 Fliches fir Stellplitze
und agen mit ihren
Einfalrten

§ 9 g% 4 BauGB
1.4.) 3aragen und Ubar-

dachte Stellfli-
chen y

1.5 Flaclen, mit Geh-, Fahr-
und leitungsrechten

§ 8 Fz 21 BauGB
1.5.1 Leitungsrecht

1.6 Pflamgebot, Pflanzbiidung
§ 9 4) 25 BauGB
1.6.1 Anpflanzen von
Bédumen

e 3

1.6.2 Pflanzenqualitit

\ 1.6.3 Nichtiberbau-
e bare Grundstilicks-

flache

1.7 Hoéhenlage baul. Anlagen
§ 9 (2) BauGB und
§ 18 BauNVO
1.7.1 Hohenlage baul.
Anlagen

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO
sind gemdf § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuléassig.

Im Mischgebiet sind Vergniigungs-
stdtten gemd® § 6 (2) 8 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht 2zuléassig.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
sind gemdB § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des  Bebauungsplanes
und daher nicht zuléssig.

Bei der Ermittlung der Grundfléache

sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne von § 14

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandecberfléache, durch die
das Baugrundstlick lediglich un-
terbaut wird,

mitzurechnen.

Die 2zuldssige Grundfléche darf

durch die Grundflachen der in Satz

1 bezeichneten Anlagen bis zu 25 %

uberschritten werden.

Falls Zufahrten von Garagen sowie

Stellpliatze und ihre  Zufahrten

wasserdurchldssig angelegt werden,

(z.B. Rasengittersteine, Spurplat-

ten in Rasen eingebettet, Rasen-

schotter, Pflaster mit breiter Ra-

senfuge, mind. 2 cm), sind diese

nur mit 50 % auf die Grundflache

anzurechnen.

Offene Bauweise gemd® § 22 Abs. 2
BauNVO mit Grenzabstand, nur Ein-
zelhduser.

Garagen sind auf dem Baugrundstick
so anzuordnen, daf zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und Garagentor
ein ohne Tor und Absperrung vorge-
sehener Stauraum von mind. 5,0 m
verbleibt.

Leitungsrecht flir die Verlegung
von Entsorgungsleitungen zugunsten
der Gemeinde.

Auf dem Baugrundstlick ist je
200 gm nicht lUberbauter Flache ein
Baum 1. oder 2. Ordnung anzupflan-
zen und zu unterhalten. Zulédssig
sind Bdume entsprechend der beige-
figten Artenliste.

Hinweis:

Mit Bezug auf § 16 des baden-wirt-
tembergischen Nachbarrechtes vom
14.12.1959 sind die hier vorge-
sehenen Begriffe folgendermaen
definiert:

Baume 1. Ordnung

Gehdlze nach Abschnitt (1) 6

Bdume 2. Ordnung

Gehdlze nach Abschnitt (1) 4 und 5

Die Qualitét der geforderten
Pflanzen muR den zur Zeit der
Durchfihrung jeweils glltigen
"Glitebestimmungen" flir Baumschul-
pflanzen der FFL (= Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung-
-Landschaftsbau e.V.) entsprechen.
Qualitdts- und GroéfRenmerkmale:
- Laubb&dume

Hochstamme, mind. 3x verpflanzt,

Stammumfang mind. 12 cm
- Stréaucher

mind. 2x verpflanzt,

mind. 60 - 80 cm hoch

Nichtiberbaubare Grundstiicksfl&a-
chen sind, soweit sie nicht als
Zufahrten oder Stellfldchen ge-
nutzt werden, als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen und 2zu un-
terhalten.

Die Hbhenlage des Gebdudes ist dem
Gelande so anzupassen, daf die
Firsthdéhe max. 11,0 m tuber der im
Mittel gemessenen Geldndeoberfla-
che der baulichen Anlage 2zu lie-
gen kommt.

2.8

2.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 74 und 75 LBO

Flir den ausgewiesenen Bereich "Gemeinbelarfsfldche- Rathaus"
und flr das "Mischgebiet" gelten die in der Ortsbausatzung
vom 2.4.87 getroffenen Festsetzungen.

Flir den 1brigen Bereich des allgemeines Wohngebietes gelten
die unten aufgefihrten Festsetzungen.

AuRere Gestaltung baulicher

Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO

2.1.1 Dachform

2.1.2 Dachneigung
2.1.3 Dachdeckung

Antennen
§ 74 (1) 4 LBO

2.2.1 Antennen

Gestaltung der unbebauten

Satteldach, Wilmdach, Krippelwalm-
dach

30 - 40 Grad

rotbraun, schefergrau, anthrazit

Antennen und Antennenanschliisse
dlirfen nicht wuRerhalb von Gebdu-
den angebrach. werden. Ist dies
nicht zu umgelen, so ist fir jedes
Gebdude nur eine Aufenantenne
gleicher Zwecbestimmung zuldssig.
Sie soll unaufdllig und an der
der Offentlithen Verkehrsflache
abgewandten Seite angebracht
werden.

Fldchen der bebauten Grund-

stlicke
§ 74 (1) 3 LBO

2.3.1 Haus- und
Vorgidrten

Ordnungswidrigkeiten
§ 75 LBO

2.4.1 Ordnungswidrigkeit

Pflanzliste .

Laubbzume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus in Arten
Prunus in Arten
Quercus petraea
Quercus rubor
Quercus rubra

Strducher:

Caragana aborescens
Cotoneaster in Arten

Cornus mas

Cornus alba

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Elaegnus angustifolia
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Lonicera xylosteum
Potentilla fruticosa
Ribes in Arten

Rosas in Arten

Rubus fruticosus
Rhamnus cartharticus
Salix in Arten
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Virburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzen fir Fassadenbegriinung

Hedera helix

Lonicera caprinifolium
Lonicera periclym

Vitis vinifera ssp. silverstr.
Parthenocissus tricusp.

Vorgarten, a&r Bereich zwischen
StraBenbegremungslinie und Bau-
grenze, sind'ai; tens zu 1/3 als
Grinfldche zugestalten. Bei der
Auswahl der j{lanzen und B&dumen
sollen heimisthe Arten verwendet
werden ( sh beigefligte Arten-
liste). w
Vorhandene ume, Straucher und
Fassadengewdase am Offentlichen
Verkehrsraum sind bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen, wobei
heimische Gewichse 2zu bevorzugen
sind.

:
Ordnungswidriy im Sinne § 75 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 74 LBO erlassenen,
értlichen Baworschriften zuwider-
handelt, :

Ahorn
Ahorn
Ahorn
Erle

Erle
Birke
Hainbuae
Buche
Esche
Apfel
Pflaumé Kirsche
Eiche
Eiche
Eiche

Erbenstauch

Zwergnspel, Felsenmispel
Kornelkische

Hartrieg!

Roter Hirtriegel

Haselnd

Olweide

Pfaffentitchen

Sanddon

Gemein Heckenkirsche
Gemeinr Fingerstrauch
Johannibeere, Stachelbeere
Rosen

Brombere

Gemeirler Wegedorn
Weide

Holund¢

Gemeir Eberesche
Schneeall

Schneeall

Efeu

Echtes 3eiftblatt
Wald-GiRblatt
Wilde Veinrebe
Wilder Vein

- Zeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung

§9(1)1 BauGB und §§1-11 BauNVO

2.1 Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

i Mischgebiete
§ 6 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNVO

2.1 Geschosflé.chenzahl z.B,
B2 Grundflédchenzahl z.B.
=3 Zahl der Vollgeschosse

2.3.1 als Hochstgrenze 2B,

2.4 Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO

3.2 Offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig
sh. sehriftl. Fests. 1.3.1

3.2 Baugrenze

. Fl&achen flir den Gemeinbedarf

§ 9 (1) 5 BauGB

4.1 Fléchen fir den Gemeinbe-
darf \

4.1.1 Offentliche Verwaltung

4.1.2 Kindergarten

4.1.3 Feuerwehr

4.1.4 Turnhalle

4.1.5 Schule

Verkehrsfldchen
§ 9 (1)11 BauGB

5.1 StraRenverkehrsflachen

Gehweg
Fahrbahn
5.2 StraRenbegrenzungslinie
5.3 Verkehrsflachen besonderer

Zweckbest immung
5.3.1 oOffentliche Parkfléche

5.3.2 Verkehrsberuhigter
Bereich

5.3.3 Wirtschaftsweg

5.3.4 Dorfplatz

Grunflachen
§ 9 (1) 15 BauGB

6.1 Parkanlage
6ffentlich

6.2 Gruinfldche als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen
i. 8. von §127(2)4 BauGB

6.3 Spielplatz
fiir 0 bis 12 Jahre

. Regelung flur die Stadterhaltung

und Denkmalschutz
§ 9 (6) und § 172 BauGB

V.2 Einzelanlagen (unbeweg-
liche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz
unterliegen
§ 9 (6) BauGB

Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen

8.1 Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende
Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB
gh. gsehriftl. Feses. 1.5.1

8.2 Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

8.3 Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung
§1(4) u. §16(5) BauNVO
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Bebauungsplan

Ortszentrum Teil 1

Gemeinde
Gaiberg

1995 S. 617)

MoBs_tob
1:500

dert durch das

Aufgrund der §§ 1-4, 8 und folgende des Baugesetzbuches (BouGB) vom 08.12.1986
(BGBL.I S.2254), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut—
zungsverordnung BauNVO) des Bundesministers fiir Raumordnung,Bauwesen und Stad—
tebaou in der Fassung vom 23.01.90 (BGBL.I S.132), BauGB und BauNVO zuletzt gean—
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL.I S. 433), sowie des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden— Wiirttemberg in der
Fassung vom 03.10.1983 (GBL.1983 S.578) in Verbindung mit den 8§ 74 und 75 der
- Landesbauordnung fiir Baden Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL.

Planzeichen gemdB 8§ 1-3 PlanzV vom 18.12.1990

Aufstellung

Die Gemeinde hat die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen.

Bekanntmachung

Der AufstellungsbeschluB  fir den

Bebauungsplan wurde gem. § 2(1)

BauGB ortsublich bekanntgemacht

Birgerbeteiligung

Die Gemeinde hat die allgemeinen

Ziele u. Zwecke der Planung gem.

§ 3(1) BauGB offentl. dargelegt.

Bebauungsplanentwurf

Nach der Burgerbeteiligung und

der Anhorung der Trager offentl.

Belange hat der Gemeinderat dem
Entwurf zugestimmt.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit beigefligter Begriindung hat
nach ortsublicher Bekanntmachung
fir die Dauer eines Monats gem.
§ 3(2) BouGB ousgelegen.

Eingeschrankte Beteiligung
nach § 3(3) BouGB Fristablouf
Satzung
Die Gemeinde hat den Bebauungs—
plan gem. 8§10 BauGB nach Pri—
fung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen als Satzung be—
schlossen.

Den o.a. Verfahrensablauf sowie d

ddr Birggrmgister

am |14.01.94

am }01.03.94

gﬁr die Erarbeitung des Planentwurfes und die Ausar—
eitung des Bebauungsplanes

INGENIEURBURO
Gerhard UUEESE

69181 Leimen, Im Schilling 4, 12.06.96

Ausgestellt am ’1 2. ..’Uni N.QB

am |01.03.96
von {11.03.96
bis |12.04.96

-

ie Ubereinstim—

Keine Beanstandungen
gemét § 11 Abs. 3 BauGB/
§ 74 Abs. 5urd 6 LBO
Heidelberg, den 31 Jyli 19

Landratsamt

- Baurechisami - M
COR R 1/L._.. u\:’w’;43‘4' 44

N <
Duretr-ortsairen g ist

der Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichung ge—
maR 8§ 12 Bg tsverbindlich geworden.

der Br, eister




