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07GAI18060
Gemeinde Gaiberg

Bebauungsplan ,Mé&uerlesicker/Fritzenicker”, 1. Anderung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebdude.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Anlagen fir soziale Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

Anlagen fir Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe.
Tankstellen.

1.1.2  Eingeschridnktes Gewerbegebiet (GEe)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und o6f-
fentliche Betriebe.

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 800 m2.

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Anlagen fir sportliche Zwecke

Wohnungen mit maximal 160 m? Wohnfliche fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Unzulassig sind:
=  Tankstellen,

= Vergnugungsstatten.

1.2 MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflichenzahl betridgt im WA 0,4, im GEe 0,6. Eine Uberschreitung gemiR § 19 Abs. 4
BauNVO ist im WA bis 0,6, im GEe bis 0,8 zulassig.

1.2.2  Zahl der Vollgeschosse

Es sind allgemein Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig.

1.2.3 Wandhohe, Gebdudehdhe

Die maximale Wandhohe, gemessen von der Hohe der maRgebenden angrenzenden StraRe in
Grundstlcksmitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand (AuBenkante) mit der Dachhaut betragt
allgemein 6,50 m.

Die Wand- und Gebaudehohe von an das Hauptgebaude angebauten Nebenanlagen oder Garagen

muss sich unterhalb der Wand- und Gebaudehohe des Hauptgebdudes befinden.

13 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

Anlagen fir die Kleintierhaltung sind allgemein von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser und zur Entsorgung von Hausmiill dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan hierfiir keine gesonderten Flachen festgesetzt sind.

1.4 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist im WA eine offene Bauweise. Zuldssig sind ausschlieBlich Doppelhduser.
Festgesetzt ist im GEe eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne

Beschrankung der Gebdudeldnge.

1.5  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Ausrichtung von Hauptgebduden hat senkrecht oder parallel zur maRgebenden ErschlieBungs-
strale zu erfolgen.
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1.6 Garagen, Stellplatze und liberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
bis zur hinteren Gebaudekante zulassig.

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit senkrecht zur StraRRe aufgestellten Garagen ein Mindest-
abstand von 5,0 m, mit Carports von 1,0 m einzuhalten. Bei parallel zur maRgebenden Erschlie-
RungsstraBe aufgestellten Garagen und Carports ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Der Ab-
standsstreifen ist zu begriinen.

Mit offenen Stellplatze sind keine Mindestabstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

1.7  Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemal § 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind aulRerhalb der OD-Grenze in einem Abstand
von 20 m zur LandesstraRe keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen, Ga-
ragen und Werbeanlagen. Offene Stellplatze und Umfahrungen kénnen zugelassen werden, sofern
eine Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs auf der L 600 ausgeschlossen ist.

1.8 Zufahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Zufahrtsverbote sind zu beachten.
Uber festgesetzte Griinflichen darf ebenfalls nicht auf Grundstiicke zugefahren werden.

Je Baugrundstiick sind im GEe maximal zwei Zufahrten, im WA maximal eine Zufahrt zulassig.

1.9  Versorgungsanlagen und -leitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fiihrung von Versorgungsanlagen ist unzuldssig.

1.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 MaRnahmenflaiche M 1

Auf der MaBnahmenflache M 1 sind 16 hochstdmmige Laubbdaume (Mindeststammumfang 12 -
14 cm) gemal zeichnerischer Darstellung anzupflanzen. Entlang der Béschungsoberkante ist in ei-
nem Streifen von 5 m Breite eine dreireihige geschlossene, frei wachsende Hecke aus heimischen
Geholzen gemaR Artenverwendungsliste anzupflanzen. Die verbleibende Flache ist mit einer krau-
terreichen Saatgutmischung anzusaen.

Die im 6stlichen Teilbereich der MaBnahmenflache vorhandenen Einzelbdume entlang der Stralle
sollen nach Moglichkeit erhalten bleiben. Sollte der Erhalt der vorhandenen Gehdlze nicht méglich
oder sinnvoll sein, so sind hier Neupflanzungen von hochstdmmigen Baumen (Mindeststammum-
fang 14-16 cm) durchzufihren.
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1.10.2 Baufeldraumung

Die Rdumung des Baufeldes einschlieBlich grundlegender ErschlieBungsarbeiten darf nur auBerhalb
der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

1.10.3 Nistkasten

Bei Fallung eines groReren Baumes (lUber 0,5 m Stammdurchmesser) ist je ein Fledermaus- und
Vogelnistkasten an geeigneter Stelle in der ndheren Umgebung anzubringen.

1.10.4 StraBenbeleuchtung

Fir die Beleuchtung von Stral3en, Betriebsgelande oder Werbeanlagen sind Leuchtmittel mit gerin-
ger Lockwirkung auf Insekten (z. B. LED) zu verwenden.

1.11 Flachen zur Einrdumung von Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen zur Einrdumung von Leitungsrechten sind dem Versorgungstrager
dauerhaft zuganglich zu halten. Eine Uberbauung oder Uberpflanzung mit stark wachsenden, tief
wurzelnden Baumen und Strauchern ist unzulassig.

1.12 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Pflanzgebote sind mit standortgerechten, heimischen Arten gemaR Artenverwendungsliste um-
zusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch Gehdlzarten
gemall Artenverwendungsliste zu ersetzen.

Auf allen Pflanzgebotsflachen sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen mit Ausnahme von
Einfriedungen grundsatzlich ausgeschlossen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der Wurzeln mindestens 6 m? unbefestigte Fla-
che je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise kdnnen bei Einbau von lberfahrbaren Baumschutzros-
ten, Unterflurbaumrosten oder bei Einbau von Baumsubstrat (3 x 3 x 1,5 m tief) kleinere Blumen-
beete zugelassen werden.

1.12.1 Pflanzgebotsflaiche A 1

Auf der Grinflache Al sind 3 hochstdammige Laubbdume (Mindeststammumfang 14-16 cm) gemaR
Artenverwendungsliste anzupflanzen. Die Flache ist mit einer krduterreichen Saatgutmischung an-
zusden. Bestehende Baume sind nach Moglichkeit zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch Ge-
holzarten gemal Artenverwendungsliste zu ersetzen.

1.12.1 Pflanzgebotsflache A 2

Auf der Griinflache A2 sind sechs hochstammige Obstbdume (Mindeststammumfang 12-14 cm) ge-
maRk Artenverwendungsliste anzupflanzen. Die Flache ist mit einer krduterreichen Saatgutmischung

anzusaen.
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1.12.2 Pflanzgebotsfliche A 3

Zur Eingriinung des norddstlichen Randes des Plangebietes ist auf der privaten Griinflache eine ein-
reihige Hecke aus einheimischen Strauchern gemiR Artenverwendungsliste anzupflanzen. Je 3 m?
Pflanzgebotsflache ist dabei ein Strauch vorzusehen.

1.12.3 Einzelpflanzgebote

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Mindest-
stammumfang 12-14 cm) gemaR beigefligter Artenverwendungsliste anzupflanzen.

1.13 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende
SchnittmaBnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzel-
bereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehélze fachlich erforderlich sind. Sollte
der Erhalt der vorhandenen Gehdlze nicht moglich sein, sind Neupflanzungen von hochstammigen
Laubbdumen (Mindeststammumfang 14 - 16 cm) gemaR Pflanzliste vorzusehen.

1.14 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmaRnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt ist die partielle Renaturierung des Gauangelba-
ches auf Flurstlick 1545 vorgesehen. Eine detaillierte Beschreibung der MaRnahme findet sich im
Umweltbericht zur Urfassung des Bebauungsplanes.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht zu-
lassig.

2.1.2 Daécher

Déacher von Hauptgebaduden sind im GEe als Flachdach, Satteldach, Pultdach oder versetztem Pult-
dach auszufiihren, im WA als Satteldach. Die maximale Dachneigung betragt im GEe 30 Grad, im
WA 35 Grad.

Doppelhduser sind traufstandig mit einer Dachneigung von 35 Grad zu errichten. Hiervon kann ab-
gewichen werden, wenn gewahrleistet ist, dass Doppelhduser in Dachneigung und Firstrichtung
Ubereinstimmen.

Die Dachdeckung hat mit nicht reflektierenden Materialien im Farbspektrum Rot, Braun oder Grau
zu erfolgen. Dachdeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen sind allgemein zugelassen
und werden ausdriicklich begriiflt. Dacher mit einer Neigung bis 10 Grad sind zwingend zu begri-
nen.

2.2  Werbeanlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind im GEe nur entlang der stralRenseitigen Fassaden der Gebadude in folgender
Form zulassig:

=  Ander AuRenwand angebrachte Flachtransparente

=  Freistehende Werbetafeln oder Werbesaulen bis 8 m Héhe
=  Fahnenmasten

=  Pylone bis 12 m Hohe

Unzulassig sind:

=  Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- oder Lauflicht

=  Lichtprojektionen z.B. Bildwerfer und Filmwerbung

=  Werbeanlagen, die ein grelles Farblicht erzeugen

=  Werbeanlagen mit rotierenden oder sich in jeglicher Form beweglichen Teilen.

Werbungen und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen
sind nicht zulassig.

Gemal § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO dirfen Verkehrsteilnehmer durch Werbeanlagen nicht gefahrdet,
belastigt oder abgelenkt werden.
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2.1  Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zuldssig sind im GEe Zaune und Hecken mit einer Hohe bis zu 2,0 m. Ein Bodenabstand von 10 cm
zur Durchlassigkeit von Kleintieren ist zu gewahrleisten. Sockelmauern, sofern sie nicht dem Aus-
gleich der natiirlichen Gelandeneigung dienen, oder massive Einfriedungen aus Mauerwerk oder
Naturstein sind nicht zugelassen.

Im WA ist fiir Einfriedungen das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg mafRgebend.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mindestens 40 % der Grundstlicksflache im WA und 20 % der Grundstiicksflache im GEe sind als
Griunflache gartnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Baumen, Hecken und Strdauchern
zu bepflanzen. Die Anlage von grol3flachigen Kiesgarten ist unzulassig.

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchldssigen Bela-
gen (Abflussbeiwert < 0,6 auszufiihren soweit wasserrechtliche Bestimmungen dem nicht entge-
genstehen.

2.3 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen auf privaten Grundstiicksflachen sind - bezogen auf den natdirli-
chen Geldandeverlauf - nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

24 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Unbelastetes Niederschlagswasser ist, soweit andere Rechtsvorschriften nicht entgegenstehen und
dies in einem wirtschaftlich vertretbaren Aufwand maglich ist, im Sinne des § 45b Abs. 3 WG durch
Versickerung zu beseitigen. Die Bestimmungen des Wassergesetzes fiir Baden-Wirttemberg (WG)
zur Abwasserbeseitigung, insbesondere § 45e WG zur wasserrechtlichen Genehmigung von Abwas-
seranlagen, sowie § 2 Abs. 1 der Niederschlagswasserverordnung sind zu beachten.

Das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser ist durch bauliche oder tech-
nische MaRnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick riickzuhalten. Je Baugrundstiick ist eine Re-
tentionszisterne mit einem zusatzlich nicht privat nutzbaren Rickhaltevolumen von mindestens 4
Liter je m? Grundstticksflache vorzusehen. Ein Notiberlauf in das 6ffentliche Entwasserungssystem
ist herzustellen.
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3 Hinweise

3.1 Abfille

Fallen in dem Planungsgebiet Abfille durch ErdbewegungsmaRnahmen, Rickbauten, Umbauten,
Abbriiche oder Neubauten an, so ist bei deren Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) weiterhin
folgendes zwingend zu beachten:

Fallen bei einer Baumalinahme Bau- und Abbruchabfille in groBen Mengen an, ist vom Bauherrn
ein Entsorgungskonzept zu erstellen und mit dem Umweltamt des Rhein-Neckar-Kreises abzustim-
men. In dem Konzept sind mindestens folgende Angaben aufzunehmen:

=  Abfallart und EAK-Abfallschlissel-Nr. sowie EAK-Abfallbezeichnung

= Uberwachungskategorie

=  Unterscheidung zwischen Abfall zur Verwertung und Abfall zur Beseitigung

=  Abfallmenge

=  Angaben zur Vorabkontrolle

= Abfallbeférderer

=  Abfallentsorger und Entsorgungseinrichtung mit Darlegung der Zulassungen und Entsorgungs-
inhalte

Trennpflicht

Alle bei einer BaumaBBnahme anfallenden Abfalle missen am Entstehungsort grundsatzlich in Ab-
falle zur Verwertung und Abfalle zur Beseitigung getrennt werden. Dazu missen je nach anfallen-
den Abfallarten und -mengen ausreichend Behdltnisse bereitgestellt werden. Abfalle zur Verwer-
tung dirfen nur gemeinsam erfasst werden, wenn eine hochwertige Verwertung gewahrleistet
wird, d. h. die einzelnen Abfille zur Verwertung sich nicht gegenseitig in der Verwertung, z. B. durch
die Ubertragung von Verunreinigungen, behindern; insbesondere diirfen keine Bestandteile von
Abfallen zur Beseitigung enthalten sein.

Der Abfallerzeuger hat die Einhaltung einer ordnungsgemafen Trennung nach den geltenden ge-
setzlichen Vorgaben sicherzustellen; dies gilt auch gegenliber dem Einsammler und Beférderer.

Lagerung

Der Abfallerzeuger hat im Rahmen der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht ausreichende Vorkehrun-
gen zu treffen und jederzeit zu gewahrleisten, die Abfalle entsprechend ihrer Art und Beschaffen-
heit so zu erfassen, zu sammeln, zu be- und entladen, dass die Abfalle auf keinen Fall in unzuladssiger
Weise in die Umwelt gelangen kdnnen. Entsprechend sind die Sammelbehalter, Sammelflachen, die
Art der Transporte und die weiteren Entsorgungsanlagen zu wahlen.

Die Lagerung von Abfillen in nicht geeigneten Behaltern und / oder auf dafiir nicht entsprechend
ausgestalteten Lagerflachen ist nicht zuldssig und damit untersagt.
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Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung, die im Gebiet des Rhein-Neckar-Kreises anfallen,

Abfallentsorgung und Uberlassungspflichten

sind dem Landkreis zu lberlassen und auf dessen Abfallentsorgungsanlage getrennt nach

=  thermisch behandelbaren Abféllen und
=  thermisch nicht behandelbaren Abfallen

anzuliefern.

Uberwachungsbediirftige Abfille zur Beseitigung aus BaumaRnahmen sind nach der derzeit giilti-
gen Abfallwirtschaftssatzung des Rhein-Neckar-Kreis insbesondere nachfolgende Abfallarten:

=  Baustellenabfalle: Stofflich nicht verwertbare, unbelastete Gberwiegend nicht mineralische
Stoffe aus Bautatigkeiten; Restabfalle aus Gebduderenovierungen, Umbaumalnahmen und
Haushalts- und Geschaftsauflosungen, die zum festen Bestandteil eines Gebaudes gehoren.

=  Asbest- und Mineralfaserabfille: Abfille, die festgebundene Asbestfasern enthalten, sowie
nicht verwertbare Mineralwolle aus Glas, Stein oder Schlacken und sonstigen kiinstlichen Mi-
neralfasern.

3.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu infor-

mieren.

3.3 Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéo-
logischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.
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3.5 Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare MaR zu reduzie-
ren. Die Hinweise gemal} Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,,Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Erdaushub
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten
auffallige Verfarbungen, ein auffalliger Geruch oder sonstige ungewdhnliche Eigenschaften des
Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Wasserrechtsamt beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu informieren.

Der (berschissige Bodenaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren, Dazu ist fir
das Baugebiet eine (iberschlagige Berechnung der Menge des Uberschiissigen Bodenaushubes an-
zustellen. Bei einer Menge von mehr als 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen
und der unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzuméahen und zu entfernen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu la-
gern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder (iberlagert werden. Die Vorgaben der
DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten.

Mutterboden und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten
Mieten (Mutterboden max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter
Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Spatestens, wenn der Boden eine breiartige Konsistenz aufweist und beim Befahren Spurtiefen
grofler 15 cm auftreten, sind die Arbeiten umgehend solange einzustellen, bis wieder ein tragfahi-
ger Bodenzustand vorherrscht. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uber-
bauung vorgesehene Flachen moglichst nicht befahren werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege und BaustraRen sollten
nach Moglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden.
Beim Riickbau von Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt
und danach der natiirliche Bodenaufbau wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenver-
dichtungen sind zu lockern.

Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumalRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verfill- oder AuffiillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Bo-
den zur Verwendung kommen.
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Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis (Boden-,
Wasser- und Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurecht-
lichen Zulassungsverfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum
Kenntnisgabe- bzw. Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfdahiger Boden ohne Abstimmung mit dem
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis ist nicht zulassig.

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial" vom 13.04.2004,

=  Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0)
der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fiir Bodenmaterial einzuhalten.

3.6 Gewaisserschutz

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist,
sind rechtzeitig der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in
die Kanalisation oder in ein Oberflachengewdsser ist unzuldssig. Wird im Zuge der Baumalinahmen
unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten, welche zum Anschnitt geflihrt haben,
unverziiglich einzustellen sowie die Untere Wasserbehorde zu informieren.

Anfragen zu Grundwasserstdanden kénnen schriftlich, per E-Mail oder per Fax an das Regierungs-
prasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat 53.2,
Landesbetrieb Gewadsser, Dienstsitz Heidelberg, Waldhofer StraBe 100, 69123 Heidelberg, Tel.:
06221/1375-232.

Rechtskraftvermerk

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom ..........c.c...... mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates
Uibereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Gaiberg, den ..........c........

Petra Muller-Vogel (Blirgermeisterin)

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ...................
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
..................... in Kraft.

Petra Muller-Vogel (Blirgermeisterin)
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Anhang Pflanzenliste

GroB3kronige Baume

lnear

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

MittelgroRe Baume

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus (15 - 25 m)
Vogelkirsche Prunus avium (15 - 20 m)
Winterlinde Tilia cordata (bis 20 m)
Obstbaumhochstamme

Apfelsorten: Bittenfelder, Bohnapfel, Brettacher, Danziger Kantapfel, Engelberger, Gelber Boskoop,
Gehrers Rambour, Gewdirzluiken, Glockenapfel, Goldparmane, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jakob Le-
bel, Ohringer Blutstreifling, Rheinischer Krummestiel, Teuringer Winteranpur, Zabergdurenette

Birnensorten: Gelbmostler, Kirchsaller Mostbirne, Oberosterreichische Weinbirne, Pastorenbirne,
Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter Gaishirtle

Kirschsorten: Blttners Rote Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpel, Hedelfinger, Kassins Friihe
Herzkirsche, Meckenheimer Friihe, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Wildobst: Holzapfel, Holzbirne, Vogelkirsche, Speierling

Sonstige: Hauszwetschge, Blihler Zwetschge, Walnuss

Straucher

Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeiRdorn
WeilRer Hartriegel
Liguster

Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cornus alba
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
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