GEMEINDE GAIBERS

Bebauungsplan "Links der Heidelberger StraBe"

Begriindung

1.0

Lage des Plangebietes

Das geplante Baugebiet liegt im Slidwesten der Gemeinde

Gaiberg.

Im Nordosten schlieft das Baugebiet an die vorhandene
Bebauung entlang der Heidelberger Strafe an. Im Nord-
westen grenzt es an die PanoramastraBe, die {ibrigen
umgebenden Gebiete werden landwirtschaftlich genutzt
(Obstgirten) . '

Das Plangebiet umfast ca. 3,4 ha.
Bestehende Situation

Topographie

Das Plangebiet ist ein nach Sliden geneigter Hang mit
Hbhenunterschieden von 30 m.

Im Sliden endet das Gebiet mit einer natlirlichen B&schung.

Fldchennutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist unbebaut und landwirtschaftlich ge-
nutzt (Obstbaumwiesen).

Im Bereich der Grundstiicke Nr. 1193/1195 und 1174 iber-
schneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
dem des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Bildé&cker".

Im Stidwesten des Baugebietes tritt Oberfldchenwasser
auf.

Auf dem Grundstlick 1182/1 besteht ein elt. Kabelrecht.



4.0

5.1

Planursachen

Die bisher erschlossenen Baugebiete sind bereits weit-
gehend bebaut worden. Fiir den Eigenbedarf der Bevdlke-
rung (weitere Zunahme der Wohnfliche / Einwohner) ist
daher die ErschlieBung von neuem Baugel#nde entsprechend
den Ausflihrungen zum Flichennutzungsplan fiir den GVV
Neckargemiind notwendig geworden.

Fldchennutzungsplan

Ein Fl&chennutzungsplan flir das Gebiet des GVV Neckar-
gemiind ist rechtskréftig. Das Plangebiet ist im Fli-
chennutzungsplan entsprechend enthalten.

Planung

Stddtebauliche Gestaltung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet klassifi-
ziert. Die Bebauung wird iiberwiegend eingeschossig bzw.
eingeschossig mit einem UntergeschoB erfolgen, wobei die
Hangneiung ausgenutzt werden kann. Die Bauweise kann
entsprechend den allgemeinen Bauwiinschen grdgtenteils
offen sein, im Bereich des Platzes sind auch Doppelhduser
und eine Hausgruppe vorgesehen.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch eine StraBe erscdossen, die von

der PanoramastraBe aus das langgestreckte Baugebiet etwa

parallel zur Heidelberger StraBfe durchlduft. Ein Anschlui:
dieser StraBe an die Heidelberger StraBe im Siiden des




Gebietes ist aus Griinden der topographischen und bau-
lichen Situation schwierig. Deshalb ist der Verlauf als
StichstraBe in Form einer verkehrsberuhigten WohnstraBe
vorgesehen. Durch zwei geplante Anschlisse kann das Bau-
gebiet mdglicherweise nach Siidwesten ringartig erweitert
werden. Im stidlichen Bereich des Gebietes ist von dem
geplanten Platz eine FuBgédngerverbindung zur Ortsmitte
vorgesehen.

zur Anbindung des Baugebietes an die Heidelberger StraBe
ist die Einbeziehung der Grundstiicke Nr. 1193 und 1195
notwendig. Da diese Grundstiicke teilweise im Geltungs-
bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Bild-
dcker" liegen; missen diese Fldchen aus dem Bebauungs-

plan "Bild&cker" (durch Satzung) herausgenommen werden.

Ebenso muB ein Teil des Grundstlickes Nr. 1174 aus dem
Bebauungsplan "Bilddcker" herausgenommen werden, da hier
ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht fiir die Erschliefung dex

zweiten Baureihe auf dem Grundstiick erforderlich ist.

Diese Mafnahme stimmt mit dem Wunsch der Beteiligten

iberein.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an den vorhandenen Ortskanal und die

Wasser- und Stromversorgung angeschlossen werden.

Im Siidwesten des Gebietes sind MaBnahmen zum Auffangen

und Weiterleiten des Oberfléchenwassers vorgesehen.

Grinordnung

Zur Einbindung des Baugebietes in die umgebende Land-
schaft ist eine Ortsrandbepflanzung vorgesehen, die auf
privaten Grundstiicken neben einer Strauchpflanzung auch

mindestens zwei Hochstimme aufweisen soll.



6.0

Ein Kinderspielplatz ist im Bebauungsplan nicht vorge-
sehen, da die Bebauung ausschlieflich aus Einfamilien-
hiusern mit Girten besteht und die Umgebung des .Bauge-
bietes ausreichend natiirlichen Spielraum fiir die Kinder
bietet. AuBerdem befindet sich ein Spielplatz in der
N&he des Baugebietes.

Bodenordnung

Entsprechend den stddtebaulichen Zielen ist eine Neu-
ordnung der Grundstiicke notwendig.

Statistik und. ErschlieBungskosten

GrdBe des Plangebietes 3,41 ha (100,0 %)
StraBen, Parkierung 0,33 ha ( 9,7 %)
Gehwege, Feldwege, Platz 0,15 ha ( 4,4 %)
Baufliche 2,93 ha ( 85,9 %)
Kosten

StraBen und Wege ca. 540.000.~ DM
Kanal und Wasser ca. 425.000.- DM
Beleuchtung ca. 35.000.- DM
Begriinung ca. 50.000.-- DM




