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Schriftlichie Fesiseizungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BBAuG und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG
1.1.1 Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVvoO
Ausnahmen

1.1.2 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNVvO

1.1.2 Allgmeines Wohn-
gebiet
§ 4 BauNVO
Ausnahmen

1.2 Die Bauweise der iiber-
baubaren und nicht Ulber-
baubaren Grundsticks-
fldchen sowie Stellung
der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 2 BBauG

1.2.1 Offene Bauweise

1.2.2 O0ffene Bauweise
Einzelhduser

1.2.3 Offene Bauweise
Einzel- und Dop-
pelhduser

1.2.4 Baugrenzen

1.2.5 Ausnahme
Baugrenzen

1.3 Die Fléachen fiir Stell-
pldtze und Garagen sowie
ihre Einfahrten auf den
Baugrundstiicken
§ 9 (1) 4 BBauG
1.3.1 Anordnung der Ga-

ragen

1.4 Die Grundstiicke, die von
der Bebauung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) 10 BBauG

1.5 Pflanzgebot
§ 9 (1) 25 BBauG

1.5.1 Pflanzstreifen

1.5.2 Bdume

1.5.3 Vorhandene Bdume
§ 9 (1) 25 b BBauG

1.6 Zu treffende Vorkehrungen
zur Vermeidung oder Ver-

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNO
sind gemdB § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil = des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

Im reinen Wohngebiet sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmen nach § 4 (3) 2-6 BauNVO
sind gemaB § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

Of fene Bauweise gemdR § 22 (2)
BauNVO mit Grenzabstand als Ein-
zelhduser, Doppelhduser oder als
Hausgruppen mit einer Ldnge von
hochstens 50 m.

Offene Bauweise gemdR § 22 (2)
2 BauNVO mit Grenzabstand als
Einzelhduser.

Offene Bauweise gemdB § 22 (2)
2 BauNVO mit Grenzabstand als
Einzel- und Doppelhduser.

Sofern die Baugrenzen nicht be-
maBt sind, gelten die jeweiligen
Grenzabstdnde der LBO.

Als Ausnahmen konnen zur Verbes-
serung der GrundriBgestaltung die
Baugrenzen, jedoch nicht die zur
StraBenbegrenzungslinie, max. auf
die Hilfte der Gebdudeseite bis
2,0 m iberschritten werden, wenn
keine Abstandsvorschriften ver-
letzt werden und dafir auf die
Uberbauung einer entsprechenden
Fldache der (iberbaubaren Grund-
sticksfldchen verzichtet wird.
Dieser Verzicht ist durch Baulast
zu sichern.

Soweit die Lage der Garagen nicht
durch Planz. 8l ssfestgelegt ™ ist;
sind sie auf dem Baugrundstiick so
anzuordnen, daB zwischen StraBen-
begrenzungslinie wund Garagentor
ein Stauraum von mind. 5,50 m ver-
bleibt.

Der Mindestabstand zur StraBenbe-
grenzungslinie betrdgt bei paral-
leler Zufahrt 3,0 m.

Die Sichtfelder an den StraBenein-
mindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Bepflanzung freizuhal-
ten. Straucher, Hecken und Ein-
friedigungen dirfen eine Héhe von
0,70 m Uber Fahrbahn nicht Uber-
schreiten.

Der durch Planzeichen 7.1 gekenn-
zeichnete Streifen i1st als Orts-
randeingrinung anzulegen. Er ist
zu bepflanzen mit kleinkronigen
Bdumen wie Hainbuche, Vogelbeeren-
esche und landschaftsgerechten
Strduchern wie Liguster, Hartrie-
gel, Heckenkirsche, Kornelkirsche,
Haselstrauch, Holunder und Schnee-
beere.

Auf den privaten Grinfldchen sind
je 100 gqm Fldche mind. zwei Bdume
1. oder 2. Ordnung, auf sonstigen
Freifldchen mind. ein Baum je
100 gm Fldche anzupflanzen bzw.
zu erhalten und zu unterhalten.
Hierfir sind nur Obsthochstdamme
sowie heimische, standortgerechte
Arten zugelassen, die, in Anleh-
nung an die "Potentielle, natirli-
che Vegetation" der Artengruppe
"Hainsimsen-Buchenwald mit Perl-
gras bzw. MWaldmeisterbuchenwald"
zuzurechnen sind (sh. Begriindung
S 6).

Hinweis:

Mit Bezug auf § 16 des baden-wiirt-
tembergischen Nachbarrechtes vom
14.12.1959 sind die hier verwende-
ten Begriffe wie folgt definiert:

Biume 1. Ordnung: Gehdlz nach
Abschnitt (1) 6
Biaume 2. Ordnung: Geholz nach
Abschnitt (1) 4
oder 5.

Die im Plan eingezeichneten, be-
stehenden Bdume sind zu erhalten
((Planz.»7i52)

minderung schdadlicher Umwelt-

welteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BBauG

1.6.1 Schallschutz durch
Schallddmmung von
AuBenbauteilen

1.6.2 Schallschutz durch
Berilicksichtigung
bei der Grundrif-
gestaltung

Tnden mit - Planz, 8.2.2 - darge-
stellten Abschnitten sind folgende
SchallschutzmaBnahmen in den ent-
sprechenden Pegelbereichen gemdB
DIN 4109 Teil 6, Fassung 1979 am
Objekt vor Aufenthaltsrdumen zu
treffen:

Spadte i
Larmpegelbereich

Spalte 2:
MaBgeblicher AuBenldrmpegel tags-
iiber in dB(A)

Spalte 3: e
bewertetes Schallddmm-MaB fir Au-
Benbauteile in dB

Spalte 4:

bewertetes Schallddamm-MaB fir Fen-
ster und Fenstertiren in dB.
Spalte 5:

Mindestgewicht bauakustisch ein-
schaliger Wdnde und Ddcher.

0 - 50 30 215 50
I 5ilii2h5 30 25 100
I 56 - 60 35 30 150
IV 66 - 70 45 40 250
v iber 71 50 45 350

Bei den im Plan auf die einzelnen
Geschosse bezogenen, mit Ldrmpe-
gelbereichen IV bis V bezeich-
neten Gebdudeseiten sollen Schlaf-
und Wohnrdume der ldarmabgewandten
Seite hin angeordnet werden.

252

b
Fldchen filr Aufschiittungen iﬁ
Abgrabungen und Stitzmauern, ([
soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers notwendig
sind
§ 9 (1) 26 BBauG

1.7.1 Bdschungen und Zum Risgleich von Hohenunterschie-

Stiitzmauern den rischen Verkehrs- und angren-
zenddn Grundsticksflachen sind auf

letzf§genannten Boschungen im Nei-
gung§verhdltnis von mind. 1:1,5
anzulegen (diese Flachen sind im
Planjdargestellt). Von den Nut-
zunggoerechtigten kénnen diese BO-
schufgen durch Stitzmauern ersetzt
werdgn.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers
sind jan o6ffentliche Verkehrsfla-
chenjangrenzenden Grundstiicken un-
terifdische Stitzbauwerke entlang
der |Grundsticksgrenze in einer
Breifle bis 50 cm und einer Tiefe
bis 40 cm erforderlich und von den
Angrdnzern zu dulden.

Hohenlage baulicher

Anlagen

§ 9 (2) BBauG

1.8.1 Hohenlage der bau- Fiir die Hohenlage ist das natirli-

lichen Anlagen che §elande im jeweiligen Bereich

der |baulichen Anlage maBgebend.
Die Hfohenlage des Gebdudes wird,
bezoden auf die FuBbodenoberkante
des Irdgeschosses bei der GeschoB-
zahlj"11" und IIa" bzw. des Ober-
gesclosses bei "I Ib" durch den Ap-
stand (h) zur festgelegten, im
Mittel gemessenen Geldndeoberfla-
che festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzupgen
§ 73 und 74 LBO

AuBere Gestaltung bau- |
licher Anlagen

§ 111 (1 )EeEERO:

2.1.1 Dachform Satteldach oder Walmdach

2.1.2/Dachneigung max. #5 Grad bei II a
max.
im Pldn nichts anderes festgelegt

2.1.3 Dachdeckung dunklpr Farbton

2.1.4 Dachausbildung Der fhnittpunkt der AuBenwand mit
der Sharrenoberkante darf max.
bei 310 = my;
bei I a
mit Grad Dachneigung 05820,
mit 3B Grad Dachneigung 0575 1,
mit 30 Grad Dachneigung 0,95 m,
bei IjIb
mit 45 Grad Dachneigung B30 am.
mit Grad Dachneigung 3550 m,
mit 30 Grad Dachneigung 85707 -

Airiickspringende Gebdudefluch-
deren Lange nicht mehr als
Her Gesamtgebdudeldnge be-
entfdllt diese Beschran-

fbauten dirfen folgende Ge-
samt lfingen nicht iberschreiten:
dattelddchern die Hdlfte der
zugehorigen Gebdudeldnge,
aImddchern an der Ldngsseite
r zugehorigen Gebdaudeldnge,
an dqr Schmalseite 1/5 der zuge-
en Gebdudeldnge.

fufbauten dirfen nicht in den
almten Dachteil ragen.
Traufle, First und Ortgang an Sat-
a&hern dirfen durch Dachauf-
bautgn, Dacheinschnitte, liegende
fenster nicht aufgeldést wer-
; [der Abstand dieser Bauteile
irst und Traufe muB - in der
Dachflldche gemessen - mind. 1,0 m
aim Ortgang mind. 2,0 m betra-

an

’ DacH¢r auf Dachaufbauten miissen in

f das K:uptdach eingebunden werden.
Sie dirfen kein zum Hauptdach ge-
genlaufiges Gefdlle haben.

Liegénde Dachfenster dirfen in der
Fldche nicht groBer als 1,5 qm
sein. Sie sind auf Dachaufbauten
nicht, zulédssig.

Die hmen von liegenden Dachfen-
ster sind der Farbtonung der
Dachgindeckung anzugleichen.

2.1.5 Antennen Antennen und Antennenanschliisse
dirfep nicht auBerhalb von Gebédu-
den gebracht werden. Ist dies
nichtf zu umgehen, so ist fir jedes
Gebdwde nur eine AuBenantenne
gleicher Zweckbestimmung zuldssig.
Sie ist unauffdllig und an der,
der (offentlichen Verkehrsfldche
abgewWandten Seite anzubringen.

Werbeanlagen
§ 730 1 LBO

2.2.1 Werbeanlagen Werbeanlagen sind unzuldssig mit
Ausnahme an der Stdtte der Berufs-
ausUﬁ:ng; im WR die in § 13 BauNVO
aufgefiihrten Berufszweige, im WA
fiir die jeweils zulassigen Nut-
zungﬁarten.

Flachen der bebauten Grund-

sticke i

§773 (1) 5 LBO i

Die unbebauten Fldchen der bebau-
ten Grundsticke sind gdrtnerisch
zu gestalten.

Mit Ausnahme der Fldchen unmittel-
bar an Gebdude (Abstand max.5,0 m)
sowig dariber hinaus zum AnschluB
an das StraBenniveau, sind die
Baugrundsticke auf den egebenen,
natdrlichen Gelandever%a?tnissen
zu bglassen.

Aufsdhittungen und Abgrabungen ven
mehrfals 0,75 m Hohenunterschied
gegeqﬂber dem natirlichen Gelande
sindjabweichend von § 52 (1) 17
LBO denehmigungspflichtig.

Gestaltung der unbebauten f

2.3.2 Eingriinung von Garaden, die mehr als zur Hilfte
Garagenddachern ihreq Volumens unter das vorhande-
ne eldnde ragen, sind mit Erde

abzudecken und einzugriinen.

Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LBO

2.4.1 Genehmigungspflicht Abweillchend von § 52 L8O sind Ein-

der Einfriedigung friedigungen entlang dem offent-
lichdn Verkehrsraum genehmigungs-

pflightig.
2.4.2 Art, Gestaltung Einfrhiedigungen sind im Gefdlle
und Hohe der Ein- der StraBe auszufihren.
friedigung Gestdttet sind: Sockel aus Natur-

stein oder Beton
max. Hohe 0,25 m
Heckenhinterpflan-
zung

Holzzdune oder
Spanndrdhte , Ge-
samthéhe maximal
0,80 m

Seitliche oder riickwdrtige Ein-
frie‘igungen gegenuber offentli-
cheniGriinfldchen sind mit Spann-
drdhfen und Hinterpflanzungen ein-
zufriedigen.

GroBere Grenzabstdnde
S27:8 (6 EB O
2.5.1 GroBere Grenzab- Von f{einer der beiden seitlichen
stdnde Grundstiicksgrenzen ist abweichend
von 6 LBO ein Mindestabstand von
4,0 m einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

§ 74 LBO

2.6.1 Ordnungswidrigkeit Ordngngswidrig im Sinne des § 74
handglt, wer den Festsetzungen der
hiergit erlassenen, Ortlichen Bau-
vorsghriften nach § 73 LBO zu-
widefhandelt.

BO Grad bei II b wund Il sowaeit

Zeichenerkiarung

Ies

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1 - 11 BauNVO

WR
b | Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVvo
122 Allgemeine Wohngebiete WA
§ 4 BauNVO
143 Besondere Wohngebiete
§ 4 a BauNvo WB

1.4 Dorfgebiete
§ 5 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BBauG und § 16 BauNVO

2641 GeschoBfldchenzahl z.B.

2.2 Grundfldachenzahl Zie B 04

2 Zahl der Vollgeschosse ZiaiBs I
als Hochstgrenze
im Sinne der LBO vom 28.11.83

Hinweis: a
VollgeschoB im Dachbereich
mit eingeschlossen

VollgeschoB im UntergeschoB
mit eingeschlossen

2.4 Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 (1) 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO

8.1 Of fene Bauweise o

Shisv s chpftld e st 10201

nur Einzelhduser zuldssig A&
shiescehicifitEsPEestst122.2

nur Einzel- und Doppel- ZX
hduser zuldssig
sheaschrifbl. sFests el 3

S
3.2 Baugrenze
Verkehrsfldchen
§ 9 (1) 11 BBauG
4.1 StraBenverkehrsfldchen Gehweg
Fahrbahn
422 StraBenbegrenzungslinie e
4.3 Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung
o6f fentliche Parkflédche 1P|
Verkehrsberuhigter Bereich m_,
(Mischfldche)
4.4 Ein- bzw. Ausfahrten und An-
schluB anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen
§ 9 (1) 11 BBauG
Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt AL
4.5 Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldchen
§ 9 (2) BBauG
Hohe des Tangentenschnitt- z.B.
punktes der Gradiente (m U.NN) TS 30327
H 2000.00
Ausrundungshalbmesser Z.c B 303 .50
Hohe der Gradiente (m U.NN) z.B.
Gefdllbrechpunkt mit An- Z. B2 L];;ﬁ;\_
gabe der Neigung i lieg e
proj. StraBenhdhe ZiB2

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fir Ablagerungen

§ 9 (1) 12 und 14 BBauG

bt Fldchen fiir Versorgungs-
anlagen (:)

Elektrizitat
Trafostation ng

Grinfldchen
§ 9 (1) 15 BBauG

6.1 Grinflachen

Parkanlage oo o%e
of fentlich KN
Spielplatz, bis 6 Jahre ﬁﬁa

of fentlich

Grinfldche als Bestand-

teil von Verkehrsanlagen \/
im Sinne von § 127 (2) 3
BBauG

Grinfldche GP
privat

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und Stréduchern
§ 9 (1) 25 BBauG

7

5k Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern
§ 9 (1) 25 a BBauG

Bdume °

Ortsrandeingriinung P e
sheischpdftls "Festisc #2601 By cvem ub ol
L2 Umgrenzung von Fldchen mit

Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und Ge-
wdssern

§ 9 (1) 25 b BBauG

Bume ‘

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

81 Umgrenzung von Fldchen fir v
Nebenanlagen, Stellplidtze, :
Garagen und Gemeinschafts- b
anlagen =
§ 9 (1) 4 und 22 BBauG

Garagen Ga
Stellpldtze St

82 Umgrenzung der Flachen fir be-
sondere Anlagen ind Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 (1) 24 BBauG

AAAAAL

i

YYYVYY

AAAd

8.2.1 Larmschutzwall Z 5Bz 2 0emEhoch

8.2.2 Objektbezogener Schallschutz
sh. Schriffl i Festss 1.6

Ldrmpegelbereich ZB% [Eizﬂ

83 Umgrenzung der Flédchen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind
§ 9 (1) 10 BBauG

Sichtflachen

Anpflanzungen und Einfriedi-
gungen max. 0,70 m hoch
SHeSeeiftls. Fests. doaul

v Rb e e

Fldchen fiur Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich
sind

§ 9 (1) 26 BBauG

1 H
Aufs Chut't"l.'ﬂlj' L"i__l___l.
| | | |
Abgrabung | LJJ,LJ"

Stitzmauer

Hohe/Tiefe (m)

0,70/0,20
Hohenlage baulicher Anlagen
§ 9 (2) BBauG
Hohenlage als Hochstgrenze z.B. h=1.50

entsprechend den Schriftl.
Festsetzungen Abs. 1.8.1

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bau-
gebiets

§ 1 (4) und § 16 (5) BauNvO
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Rechtsgrundlage

S. 3617), gedndert durch das Gesetz zur
Verfahren und zur Erleichterung von

im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I
ordnung iiber die bauliche Nutzung der

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a, 8 und folgende des Bundesb
setzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBl. I, S. 2256, beric

Beschleunigung
Investitionsvor
05 9A9)E der

Grundstiicke (

nutzungsverordnung - BauNVO - des Bundesministers fir Raum-
ordnung, Bauwesen wund Stddtebau ) in der Fassung
1§.9.1977 (BGB1. I S. 1763) und des § 4 der Gemeindeordnun
fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der Fassung vom 3.10
(GBL. 1983 S. 577) in Verbindung mit den §§ 73 und 74
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung

auge- Planzeichen entsprechend
htigt §§ 1, 2 und 3 PlanzV 65 gemdB

von § 3 (2) PlanzV 81 vom 30.7.81
h3b9” BiGB] 75l S8 35
er-

Ba u-
vom

§1988
der

vom 28.11.1983 (GBL. 1983 S. 770), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 1.4.1985 (GBL. 1985 S. 51).
Verfahrensvermerke 2
A .

Aufstellung

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen

SRR
am30.5.78
7.3.85 |

hung
Der AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan wurde ge
maB § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntgemacht

Biirgerbeteiligung
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung gemaf § 2a BBauG offentlich dargelegt

Bebauungsplanentwurf
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhorung der Trager
offentlicher Belange hat der Gemeinderat dem Entwurf zu
gestimmt

Otfentliche Auslegung
Der Entwur! dieses Bebauungsplanes mit beigefugter Be
qrundung hat nach ortsubhcher Bekanntmachung fur die
Dauer eines Monals gemaB § 2 a (6) BBauG ausgelegen

Eingeschrankte Beteiligung

nach § 2a (7) BBauG Fristablauf
Satzung
Die Gemeinde hat den Bebauungspian gemaB § 10 BBauG

nach Prufung def vorgebrachten Bedenken und Anregungen
on

X 153 85

[am,

r die Erarbeitung des Planent-
irfes und die Ausarbeitung des

bauungsplanes
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