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Amtliche Beglaubigung

Die Darsteliung der Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke stimmen Innerhalb dee Geltunge-

bereiches des Bebauungeplanes mit
schaftskataster ibersin.
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Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BBauG und BaulV0

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG

e

S

Gebdudedarstellung gegeniiber

dem

Liegenschaftskataster

neuersteilte Gebdude

1.1.1 Allgemeines Wohn-
gebiet
Ausnahmen
§ 4 BaulNvD

1.2 Bauweise, die iiberbaubaren

Ausnahmen nach § & (3) 1-6 BanWO "

sind gemdB § 1 (&) BauNvO nich:
Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zul#dssig.

und nicht Oberbaubaren Grund-

stﬁcksfléchén, sowie die

Stellung der baulichen An-

lagen
§ 9 (1) 2 BBauG

1.2.1 Offene Bauweise
Einzel- und
Doppelhduser

1.2.2 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauluD

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs, 2
BauNVO mit Grenzabstand als Eii-
zel- und Doppelhduser.

Nebenanlagen sind, soweit sie bau-
liche Anlagen sind, mit Ausnahne
von geschlossenen Miillboxen nicht
zuldssig.

1.3 Fléchen, die mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu be-

lasten sind
§ 9 (1) 21 BBauG

1.3.1 Geh-, Fahr- und
Lei tungsrecht

1.4 Zu treffende Vorkehrungen
zur Vermeidung oder Ver-
minderung schadlicher Um-
welteinwirkungen
§ 9 (1) 24 BBauG
1.4.1 Schallschutz durch

Schal lddmmung von
AuBenbauteilen

1.4.2 Schallschutz durch
Berlicksichtigung
bei der GrundriB-
gestaltung

Die im Plan mit Leitungsrecht be-
zeichnete Fldche ist zu belasizn
mit: !

a) Leitungsrecht fiir die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsle:tun-
gen zugunsten der Gemeinde,

In den mit Planz. 7.3 dargestell- -

ten Abschnitten sind folgende
SchallschutzmaBnahmen in den eit-
spechenden Pegelbereichen gemé3
DIN 4109 Teil 6, Fassung 1979 am
Objekt vor Aufenthaltsrdumen zu
treffen:

Spalte 1:
Lérmpegelbereiqp
Spalte 2:

MaBgeblicher AuBenldrmpegel teéjs-
tiber in dB(A).

Spalte 3:
bewertetes Schalldémm-MaB fir Aus-
senbauteile in dB.

Spalte &4:
bewertetes Schallddmm-MaB flr “en-
ster und Fenstertiiren in dB.

Spalte 5:

Mindestgewicht bauakustisch ein-
schaliger Wande und D&cher.

1 2 5) 4 5

d8(A) R w in dB t3/gm

II 5 - 60 35 30 100

MR = 61- =65 40 35 150

Schlafrdume sind an den von dén
Lérmguellen der L 600 abgewantten
Seite hin anzuordnen.

1.5 Fléchen flir Aufschiittungen
Abgrabungen und Stiitzmauern,

L P 0= =

1.6

soweit sie zur Herstellung

des StraBenk@irpers notwendig

sind

s IR S VORI DY R

2.3 Einfriedigungen 4.3
§ 111 (1) 6 LBO

2.3.

1 Gestaltung.der Als Einfriedigung zuldssig:

Bina .
in TlEﬁél‘g‘I:I_r'LQ

Verketrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche Parkfl&che

Sockel aus Naturstelm oder oecon

1.5.1 Boschungen und
Stii tzmauern

Hohenlage baulicher

Anlagen

§ 9 (2) BBauG

1.6.1 Hihenlage, bezogen
auf das Geldnde
Wohngeb&ude

Zum Ausgleich von HBhenunterschie-
den zwischen \lerkehrs- und angren-
zenden Grundstiicksfléchen sind auf
letztgenannten Bdschungen im Nei-
gungsverhdltnis von mind. 1:1,5
anzulegen (diese Fléachen sind im
Plan dargestellt). Von den Nut-
zungsberechtigten konnen diese Bi-
schungen durch Stiitzmauern ersetzt
werden.

Zur Herstellung des StraBenkdirpers
sind an &ffentliche Verkehrsflé-
chen angrenzenden Grundstiicken un-
terirdische Stiitzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze in einer
Breite bis 50 cm und einer Tiefe
bis 70 cm erforderlich und von den
Angrenzern zu dulden.

Die Hohenlage des ErdgeschoBfuB-
bodens wird auf max. 1,50 m fest-
gelegt. Als Bezugshiihe gilt die
festgelegte, im Mittel gemessene
Gel&dndeoberfldche im Bereich der
baulichen Anlagen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 111 und 112 LBO

Auwlere Gestaltung bau-
licher Anlagen
8199 €D Bl

2.1.1 Dachform

2.1.2 Dachneigung
2.1.3 Dachdeckung

2.1.4 Dachgestaltung

2.1.5 Dachaufbauten

2.1.6 Dachform Ga-
ragen

Gestaltung der unbebauten

Satteldach, Walmdach
Max . 25 Grad
Dunkler Farbton

Der Schnittpunkt der AuBernwand mit
der Sparrencberkante darf nicht
hiher als 3,10 m Uber der Oberkan-
te des FuBbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. Fiir zuriick-
springende Geb&udefluchten, deren
L&nge nicht mehr als 1/3 der Ge-
samtgebdudeseite betrdgt, entfdllt
diese Beschrénkung.

Nicht zuldssig

Flachdach

Fléchen der bebauten Grund-

stiicke
[l C D EED

2.2.1 AuBenanlagen

2.2.2 Auffiillungen u.
Abgrabungen

Die unbebauten Fl&dchen der bebau-
ten Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen.

Mit Ausnahme der Fldcher unmittel-
bar am Geb&ude ( Abstand 5,0 m )

sowie darliber hinaus zum AnschluB an
das StraBenniveau, sind die Baugrund-
stiicke auf den gegebenen natiirlichen

Gelé&ndeverhdltnissen zu belassen.

Auf schiittungen unc Abgrabungen von

mehr als 0,75 m HShenunterschied
gegeniiber dem natlirlichen Gel&nde
sind abweichend von § 89 (1) 23
LBO genehmigungspflichtig.

Das Geldnde im AnschluB an die
Talseite des Gebdudes ist dessen
Hohenlage so anzupassen, daB es
nicht tiefer als 0,40 m unter dem
ErdgeschoB zu liegen kommt.

2+3,

2.3.

: max. 0,30 m
Heckenhinterpflanzung
Hol zz&une e,
Drahtgeflecht
Gesamthdhe max. 1,0 m

2 Mauern u. Pfeiler Nur zur Befestigung von Eingangs-
- oder Einfahrtstoren sowie zur
Unterbringung von Miilltonnen ge-
stattet.

Werden an StraBeneinschnitten
Stiitzmauern notwendig, so darf
deren Hohe nicht mehr als 0,50 m
betragen. Das Gelédnde ist in das
. Baugrundstiick anzubdschen( Nei-
gung max. 30 Grad).

Die Mauern sind im Gef&dlle der
StraBe zu errichten.

3 Stiitzmauern

2.4 Drdnungswidrigkeiten
§ 112 LBOD

2.4,

1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 111 LBO erlassenen,
girtlichen Bauvorschriften zuwider-

verkgﬁ;gﬁgfﬁﬁibterﬂégfeich
(Mischflédche)
Ein- bzw. Ausfahrten und An-
schluB anderer Fldchen an die

Verkehrsflédchen
§ 9 (1) 11 BBauG

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

Hohenlage der anbauf@hicen Verkehrsfléchen

§ 9 (2) BBauG

Hhe des Tangentenschnitt- z.B.
punktes der Gradiente (m {i.NN)

Aus rundungshalbmesser Z.H
Hihe der Gradiente (m G.NN) z.B.
Gefdllbrechpunkt mit An- zae
gabe der Neigung

proj. StraBenhthe z-He

5. Griinfl&dchen

e § 9 (1) 15 BBaul
5l Griinflachen
i > Verkehrsgrii
Zeichenerklarung Jeskenrerin

e

Art
§9

el

Mal3

der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 25 BBauG

(1) 1 BBauG und §§ 1 - 11 BaulvO
Allgemeine Wohngebiete el
§ 4 BaulVD WA

der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BBauG und § 16 BauhVvO
2 GeschoRfldachenzahl Z<B-
2.2 Grundfléchenzahl z.8i 0,4
)
245 Zahl der Vollgeschosse Zio s I
als Hichstgrenze
2.4 Zusdtzlich ein anrechen- sl
bares UntergeschoB
2.5 Nutzungsschablone Baugenier | 2801 ¢ Vou-
T TR 732
Geschob
nschonzant | achanzant
Bau
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e 3
§ 9 (1) 2 BBauG und §8 22 und 23 BaulVD -
3 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppel- .
hduser zuldssig
sh. schriftl. Fests. 1.2.1
Dot Baugrenze —
7.4
i Stellung baulicher Anlagen
Festsetzung der Richtung der
Geb&udeseiten
Léngsbalken gleich Firstrichtung
*Verkehrsfldchen
§ 9 (1) 11 BBauG
| StraBenverkehrsfldchen Gehweg
Fahrbahn
75
4.2 StraBenbegrenzungslinie,
auch gegeniiber \lerkehrs-
fl&chen besonderer Zweck-
bestimmung 956

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen und
Strauchern

§ 9 (1) 25 a BBauG

Baume

7. Soristige Planzeichen und Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen fir
Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

§ 9 (1) & und 22 BBauG

Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fl&dchen
§ 9 (1) 21 BBaLG

sh. schriftl. Fests. 1.3.1

Umgrenzung der Fléchen fiir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§ 9 (1) 24 BBauB

DObjektbezogener Schallschutz
sh. schriftl. Festses 1.5.1

Fldachen fiir Aufschiittungen Ab-
grabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich
sind.

§ 9 (1) 26 BBauG

Auf schiittung

Stitzmauer z.B. 1,50 m hoch
1.00 m breit

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bau-
gebiets

§ 1 (4) und § 16 (5) BauNvd

TS 103.83
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103.86
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6. Ampflanzen von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fir Be-
pflanzungen und flir die Erhaltung von B&umen und Str&uchern
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Rechtsgrundlage

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a, 8 und folgende des Bundesbaugeset-
zes ( BBauG ) vom 18.8.1976 ( BGBl. I S. 2256, berichtigt
S. 3617 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 ( BGBl. I S. 949 ), der
Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Bau-
nutzungsverordnung des Bundesministers fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stdadtebau BauNVD ) in der Fassung vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1763) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg ( GO ) in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges.Bl.1976
S. 1) in Verbindung mit den §§ 111 und 112 der Landesbauord-
nung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20.6.72,

\\jjiftzt gedndert am 12.2.80 (Ges.Bl. 1980 S5.116).
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Verfahrensvermerke

., A

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes B avirsmpamwn
beschlossen | !

Bekanntmachung 1 e 2,40'?
L o 2

Der AulstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan wurde ge-
maB § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntgemacht

Fur die Erarbeitung des Planent-
wurfes und die Ausarbeitung des

Bebauungsplanes 3
INGENIEURBURO
GERHARD WEESE
6906 Leimen, Im Schilling 4

Leimen, den 17.12.82

Biirgerbeteiligung I 4/" g’@

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und Zwecke der 21 Q. Q41

Planung gemaB § 2 a BBauG offentlich dargelegt I

Bebauungsplanentwurl

am
Nach der Biirgerbeteiligung und der Anhorung der Trager 42,82
offentlicher Belange hat der Gemeinderat dem Entwurf zu-
gestimmt

Offentliche Auslegung
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefugter Be-
grindung hat nach ortsublicher Bekanntmachung fur die
Dauer eines Monats gemaB § 2a (6) BBauG ausgelegen

am 17.12.82
vom?27.12 .82
| bis AT ol 1T

Genehmigungsvermerk

Eingeschrédnkte Beteiligung

am

nach § 2a (7) BBauG 4 Fristablauf

Satzung o
Die Gemeinde hat den Bebauungsplan gemaB § 10 BBauG 16.2 .83
nach Prifung ger vorgeprachten Bedenken und Anregungen B
als Satzung bgschlossgn

Inkrafttreten

Durch ortsubliche Bekanntmachung am ist
der Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichung gemaB
§ 12 BBauG rechtsverbindlich geworden

Der Biirgermeister
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