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(§ 9

SCHRIFTLICHE

1, Planungsrechtliche Festsetzungen

Abs. 1 BBauG und BauNVO)

[ P

1.5,

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 a BBauG

1.11 Reines Wohngebiet
Ausnahmen

1.12 Versorgungseinrich-
tungen

1.13 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNvo

Bauweise der iiberbaubaren

und nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sowie Stellung
der baulichen Anlagen

§ 9 (1) 16 BBauG

1,21 Offene Bauweise

1,22 Offene Bauweise, nur
Einzelhduser

1.23 Ausnahme Baugrenze

Hohenlage der baulichen
Anlagen
§ 9 (1) 1 d BBauG

1,31 Hohenlage

1,32 Hohenlage Garage

Die Fléachen fiir Stellplitze
u. Garagen sowie ihre Ein-
fahrten auf den Baugrund-
stiicken

§ 9 (1) 1 e BBauG

1.41 Anordnung der Garagen

1.42 Ausnahmen Mindestab-
stédnde

1,43 Garagenhinterkante

1,44 Stauraum

Die Grundstiicksfldchen die
von der Bebauung freizu-
halten sind u. ihre Nutzung
§ 9 (1) 2 BauNvO

1,51 Sichtwinkel

Fldchen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastet
sind

§ 9 (1) 11 BBauG

1,61 Leitungsrecht

2, Bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen
(S 111 und 142 LBO)

2o ks

A

AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen
8 411 (1) 1 LBO

2,11 Dachform

2,12 Dachneigung

2,13 Dachdeckung

2,14 Dachaufbauten

2,15 Kniestock

2,16 Gestaltung Ga
Gestaltung der unbebauten
Fldchen der bebauten Grund-

stiicke
§ 111 (1) 6 LBO

2,21 AuBenanlagen

2,22 Auffiillungen + Abgra-
bungen

Einfriedigungen
§ 111 (1) 6 LBO

2,31 Gestaltung der Einfrie- ;
digung

2,32 Mauern u. Pfeiler

2,33 Stiitzmauern

Ordnungswidrigkeitgn
§ 112 LBO |

2,41 Ordnungswidrilkeiten

FESTSETZUNGEN

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemiB
§ 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Beb.- Planes und daher nicht zulassig.

Die der Versogung des Baugebietes dienen-
den Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVvoO
sind als Ausnahmen zuldssig, auch soweit
fir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Fldchen festgesetzt sind.

Mit Ausnahme von festen Miillboxen und
Sichtschutzeinrichtungen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht
zulidssig.

Offene Bauweise gem. § 22 Abs, 2 Satz 2
BauNvo,

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO, es sind nur Einzelhiuser bis 50 m
Lange zulassig.

Als Ausnahme kann aus Erwédgungen der
Grundrifigestaltung zugelassen werden,

daf bis zur Linge der halben Gebiude-
seite die Baugrenze um max. 2,0 m iiber-
schritten wird, wenn dafiir auf die Be-
bauung einer entsprechenden Fliche der
liberbaubaren Grundstiicksfliche verzichtet
wird (§ 23 (3) BauNVO), Dies gilt nicht
fiir Baugrenzen zur Strafienverkehrsfliche.,

Fiir die Hohenlage ist das natiirliche Gel#nde
im jeweiligen Bereich der baulichen Anlage
maBgebend.

Die Hohenlage des Gebdudes wird, bezogen

auf die l'uBbodenoberkante des Erdgeschosses,
durch den Abstand (h) zur festgelegten, im
Mittel gemessenen Gelindeoberfliche ange-
geben. (Planz. 2 Nutzungsschablone )

Die Hohenlage der Garage ist dem gegebe~
nen Geldnde so anzupassen, daB sie nur
eingeschossig in Erscheinung tritt.

Bei der Erstellung der Garagen miissen fol-
gende Mindestabstdnde von der StraBenbe-
grenzungslinie eingehalten werden:
Senkrechtaufstellung 5,50 m
Parallelaufstellung 2,00 m
(Garageneinfahrt parellel zur StraBe)

Von den Mindestabstidnden sind Ausnahmen
zuldssig, soweit fiir die Sicherheit des Ver-
kehrs keine Bedenken bestehen.

Die Garagenhinterkante darf max. 14,0 m
von der StraBenbegrenzungslinie entfernt
sein,

Linstellflidchen und der Stauraum an Gara-
geneinfahrten diirfen nicht durch Tore oder
Sperrketten abgeschlossen werden.

Die Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Stréducher,
lecken und Einfriedigungen diirfen eine
Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Die im Plan mit Leitungsrecht bezeichneten

Flédchen sind zu belasten mit:

a) Leitungsrecht fiir dic Verlegung und
Unterhaltung von Wasser- und Abwasser-
leitungen zugunsten der Gemeinde Gaiberg.

b) Leitungsrecht fiir die Verlegung u.
Unterhaltung von Kabeln zugunsten des
Elektrizitdtsverkes Llsenztal

Satteldach
max. 250

dunkler Farbton

“

nicht zulassig
max. 30 cm

Garagen sind mit einem Flachdach auszu-
fiihren.

Die unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke sind landschaftsgidrtnerisch
anzulegen.

Mit Ausnahme der Fldchen unmittelbar am
Gebdude (Abstand 5,0 m ) sowie dariiber
hinaus zum AnschluB an das StraBenniveau,
sind die Baugrundstiicke auf den gegebenen
natiirlichen Geldndeverhiltnissen zu be-
lassen,

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr
als 0,75 m lohenunterschied gegeniiber dem
natiirlichen Geldnde sind abweichend von

S 89 (1) 23 LBO genehmigungspflichtig.

Das Geldnde im AnschluB an der Talseite

des Gebdudes ist dessen llchenlage so an-
zupassen, daB es nicht tiefer als 40 cm

unter dem LErdgeschoB zu liegen kommt,

Als Einfriedigungen sind zuldssig:
Sockel aus Naturstein oder Beton
max. 0,30 m

lleckenhinterpflanzung

Holzzdune

Drahtgeflecht

Gesamthohe max., 1,00 m

Mauern und Pfeiler sind nur zur Befestigung
von Eingangs- oder Linfahrtstoren sowie zur
Unterbringung von Miilltonnen gestattet.

Werden an StraBeneinschnitten Stiitzmauern
notwendig, so darf deren Hohe nicht mehr

als 50 cm betragen. Das Gelidnde ist in das
Baugrundstiick anzuboschen (Neigung max. 30°).
Die Mauern sind im Gefille der StraBe zu
errichten,

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der hier-
mit erlassenen, ortlichen Bauvorschriften
nach § 111 LBO zuwiderhandelt.
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NDKREIS

Rhein-Neckar-Kreis

Auf Grund der $§ 8
( BGBA. 1s. 55 342

und folgende Ges BBauG.v. 2F.6.1960
) y Ger Verordnuny iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnun;: des
Bundesministers fiir Wohnungswesen und tidteban in der

Neufassung vom 26,

Nov. 1968 (BGBl. 1 5 1237)), des§ 1

der zweiten Verordnuns der Landesresieruns zur Jurch -

fiihrun: des B3auG.

vom 27.6.61 ( Ges. 51. 5 208 ) ge =

indert durch Verordnung vom 16.3.65 (Ges. Bl. 5. 62)

und des § 4 Abs. 1
Wiirttemberg vom 25

aung' mit dem & 1il der LU fiir Saden- firttembergz ia der
Neufassung von 20, Juni 1972 ( Ges, B1, 5. 352
1 Aiwet dipdde 8 acu ldie hoe,mn B v tsung

(§ 1 Abs, 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung {onxQG. Nov, 1968
- Bundesgesetzblatt I S, 1237 - BauNVvVO -)

L1.2. Reine W ohngebiete

§ 3 BauNVO

»

M a 8 d e

der Gemeindeordnung fiir Baden -
+6.55 ( Ges, Bl. 5 129 ) in Verbin -

Zeichenerklarung

!

i
|
|

oo e e e h . el

H
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Huchswbe a des Bundesbau- %

gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

20 Zahl der Vollgeschosse (Z) i

als Héchstgrenze =% I

Fillschema der thrzungsschablone.
g @

zwingend
saugenior J4171 0 vor
zusé&tizl, ein ‘an-
recienb. Unterge- U AR K
scho2 §2 (6) LBO s
massenzahl. | e
2.2, Grundfliachenzahl =5 Ok M“ﬂﬁdyww
k? (nur be: WAkno WR
Hohvnlmro der Gebaude
2.3 Geschof}flicher 7 B h=1280

3 =T e N R

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b BBauG und §§22jund 23 Bau NVO)

3. Offene Bauweis

Fele2s

3.1L1. nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

3.2, nur Hausgruppen zulissig

3.4 Baugrenze

6. Verkehrsflidachen

(S 9AbE. 1 Ne. 3

6.1. StraBenverkehrs-
flachen

6.2, Offentliche
Parkflachen

6.3, StraBenbegrenzungs-

linie, Begrenzung

sonstiger Verkehrs-

flachen

6.4. Zufahrtsverbot
65 "' e n 1 a g
YT Keh s

lIche des Tangent
der Gradiente (

Ausrundungshalbmesser ( m )

llohe der Gradiente ( m ii. NN )

Gefiallbrechpunkt
der Neigung

nur Einzelhiiuser zuliissig

1zahl Sie ‘:i'

Schnttl Fests 131

et a1l i on i e n el an g PiAeion & e

(<

BBauG)

Gehweg

Fahriahh

rrrrr

a n b FENEE o e n
(58 Abs.d NL. 3 BBauG)

|
|
%

e der

1 aehen

enschnittpunktes

m . NN ) TS%.123,70
zB. R 2 1000
2,38
mit Angabe B 0.51% @ 10.82 %
( #steig fallt )
i i
m = Hohenlage des im Mittel gemesseéncn, festgeleg-
ten Gelandes, bezogen auf die |.fm>rlraule Flache
h = Hohenabstand von "m" zur FuBbodenoberkante des
Erdgeschosses (F.0.K.E.G,)
|
umbauter Raum zwischen [
= |festrelegtem Gelande u. berbaute Fliche
POk oGl (m ) (m )

!
Bei Gebauden, die aus rﬁéhroren, ane inandergefugten
Baukirpern bestehen oder bei denen lie einzelnen
Geschosse peceneinander versetzt and. werden Ge-
baudeteile, die sich unter ein Daclj einordnen, zu-

sammengefalit, andere getrennt ermittelt.

!

I u t z i@ g

AIBERG
BEBAUUNGSPLA

GroBe Wettum

: 500

TR c e i Versorgungsanlagen oder fiur die Verwertung
oder Beseitigung von Abwassér oder festen Abfallstoffen

A§'9 Abs. 1.Nr, 5 und 7' BBaic)

Umformerstation @

Fldachen oder Baugrund-
stiicke fir Versorgungs-
anlagen oder flir die Be-
seitigung von Abwasser

oder festen Abfallstoffen

Grinflachen

(89 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Griinfl. als Bestandteil

v. Verk. Anl. i.s. v. V

§ 127 (2) 3 BBauG.

13, Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

134. Flachen fir Stellplitze
oder Garagen |
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchstabe e

|
| Stellplitze St
|

und Nr. 12 BBauG) Bl ety

Garagen Ga

13.3, Mit Geh-, IFahr- und Lei- - a) Leitungsrecht Zigunston
tungsrechten zu belasten- der Gemeinde
de Fldachen b) Leitungsrecht zugunsten

(§ 9 Abs, 1 Nr.11 BBauG) des Elektrizitatswerkes

13.4. Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke
(§'9 Abs. 1 'Nr. 2 BBauG)

sichtfliichen
anpfl.u.Zinfr.
may, 0.80m hoch

13.5. Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 4 BauNVvVO)

13.6. Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

13. Stellung der baulichen restsetzung der
Anlagen I nichtung der Ge-
(§ 9 abs. 1 Nes b BBauG) baudeaubensei ten

Léngsbalken gleich
Firstrichtung

Hinweis :

Die Garagen und Stellpldtze sind nack dem
Garagenerlal desIM Baden -Wirttemberg

von: 20.71973 zu erstellen.

Erkidrung zu 1. 3y

egr linia

Str-Be

StraBe J

|
e
vO"(;r.JQr‘\-S
naturi:che

1601 Balsnis
fesigel Gelane

Fir die Zrarbeitung des P'lanentwurfes ! Jle Gewecinde hat am 5473 = die Aufstel- Jer dntwurf dieses Beb.-Planes mit Bes
: 8 ) Ol e
und Ausarbeitung des Beb, - Planes. E lung des Beb.-Flanes beschlossen . grundung hat tdber die vauer cines Monats
! vom 1829 i bis 18334 cinschlieRlich
INGENIEURBURO | = offentlich ausgelegen. Ort und Zeid der
GERHARD WEESE ! , den 5- ‘V 7y LfehEl . Ausi ind ,"' -
: 2 offen uslegung s am, 74 o R
6906 Leimen/Heldelberg, Im Schilling 4 o 4 gung sind angfie e FSort:
i Der Biirgeruneister iblic i gen vorde
e .Tgkfl‘. gerii ublich beh\n?thomacht “n:dcn.
WL /4 e s '::} yien/”
| / ,’ 1 s W f 4 / .
Der Biirgermecister { ¢
Die Gemeinde hat nach'$§ 10 BBauG diesen. Dieser Beb.-Plan ist nach § 11 BBauG Uie Genchmigung dieses bel I'lanes sowie
= ses b e=l'lancs sowie
Beb.-Plan als Satrung beschlossen. durch das Landratsaut Abt, IV / i
s - : as Le salt Abte : rt L6 op S P Lo Bk
o ‘ » Ort und “eit seiner offentl. Auslegung
£ g ’,&’ - genehnisgt worden. nach § 12 BBauG sind am ¥ ¢ P¥ort siib-
y % L/ o) 4 ‘ >y
4 oy / 3 7 A
%, den s it /j/éﬁ lich bekanntgemacht worden,
Ver Biirgermeéister » den
8 i -~ ' 2
‘ 4 & , den e
Der Biirgermeister




