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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Planungsrec!tliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1! BBauG und BaubVO)

1,1, Art der baulichen Nutzung

i 9 (1 ‘LBBauG

1,11 kcines Wohngebiet
§ BauNVO
Al snahmen
1
1.12 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvo
Ausnahmen

1.13 Nepenanlagen

Abs. 5 BaulVO

baulichen Nuiiung
1 BBauG

1.2, MaB der
§ 9 (1

1.21 Zahl der Vollgeschosse
Ausnahmen

3.82 Au*n&hne Geschofifliche

e

1.23 Ausnahme GFZ bei Ga-
ragen-Grundstiicken

!

1
i
i
¥
I
:
!

ilige Grundstiicks-
he bei Gemein-
ftsanlagen

el %
baubaren und
erbaubaren Grund-
dchen sowie

der baulichen

2 BiauG

1.31 Ausnahme Baugrenze

b

1.32 5Stellung baulicher
Anlagen

1.4. Die Flache fiir Stellplitze
und Garagen sowie ihre Ein-
fahrten auf den Baugrund-
stiicken
§ 9 (1)|4 BBauG

1.41 An¢grdnung der Garagen

1.5, Die Gruﬂdstﬁcke, die von
der Bebduung freizuhalten
sind und ihre Nutzung
§ 9 Abs{ 1 Nr. 10 BBauG

1.51 Sidhtwinkel

1.6. Anschluf} der Grundstiicke
an die Vprkehrsflichen
§ 9 (1) §1 und 17 BBauG

1.61 Bosghungen an Ver-
kehfsflichen

1.7. Flachenf die mit Geh-, Fahr-
und Leifungsrechten bhelastet
sind
§ 9 (1){21 BBauG

1.71 Leitungsrecht

1.8. Die [MiihMing oberirdischer

gsanlagen und

5 BBauG

T 2 y—

irdische Versorgungs-
ot il 7Y anlpgen

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BaulVO sind
gemaf § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes und daher nicht

zulassig.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
gemdB § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes und daher nicht

zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-

flachen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, soweit sie Gebiude sind,

und Gebdude, soweit sie nach Landesrecht

im Bauwich oder in den Abstandsflichen
zulassig sind oder zugelassen werden
konnen, nicht zugelassen.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann in
den Baugebieten G 1, und G 1., eine Ab-
weichung bis zu 1 VollgeschoBf zuge-

lassen werden gem. § 17 Abs. 5 BauNVoO,

Die zuldssige GeschoBfliche kann als
Ausnahme bis 15 % um die Flichen not-

wendiger Garagen, die unter der Gelande-

oberflédche hergestelit werden, gem:p
§ 21 a (5) BauNVO erhdht werden.

Auf Grundstiicken, die ausschlieBlich
fiir Stellpldtze und Garagen festge-
setzt sind, kann die Grundflichenzahl
nach § 17 Abs. 6,als _Ausnahme bis 2,0
erhoht werden, BauNVO)

Der Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNV0O sind gemiB § 21 a
(2) BauNVO Flichenteile an auBerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten Ge-
meinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen.
Zuldssiges FlachenmafB siehe Nutzungsschablone.
Dies ist durch eine entsprechende Baulast auf
den Flurstiicken 2129/1 oder 2149/41 und 2129/5
und 2129 zu sichern.

Als Ausnahme kann die Uberschreitung
der Baugrenzen um max. 3,00 m zuge-
lassen werden, wenn keine Abstands-
vorschriften verletzt werden und da-
fur auf die Uberbauung einer ent-

sprechenden Flidche der iiberbaubaren
Grundstiicksteile verzichtet wird.

Vie Richtung der AuBenseiten der
liauptbaukorper ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan, soweit
durch Planzeichen 8.1. festgelegt.

Soweit die Lage der Garagen im Plan
nicht durch Planzeichen ( 71 ) fest-
gelegt ist, sind diese so anzuordnen,
daf auf dem Baugrundstiick zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Garagen-
tor ein ohne Tor und Absperrung vor-
gesehener Stauraum von mind. 5,50 m
verbleibt, wobei mind. ein Abstand von
2.0m zur StraBenbegrenzungslinie einzu-

halten ist (seitl. Zufahrt ).

Die Sichtfelder an den StraBenein-
miindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Striucher, Hecken und
Einfriedigungen diirfen eine Hohe
von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

Im Zuge des Strafien- und Wegebaues
entstehende Aufschiittungen und Ab-
grabungen sind auf den jeweiligen
Grundstiicken zu dulden. Boschungen
werden bis zu einem Gefdlle von 1:3
angelegt,

Die im Plan mit Leitungsrecht bezeich-

nete Kliache ist zu belasten mit

a) Leitungsrecht fiir die Einlegung
eines Stromversorgungskabels zu-
gunsten des Elektrizitdtswerkes
Elsenztal GmbH, ,

b) Leitungsrecht fiir die Einlegung
eines Fernmeldekabels zugunsten
der Deutschen Bundespost,

c) Leitungsrecht fiir die Verlegung
von Wasser- und Abwasserleitung
zugunsten der Gemeinde Gaiberg,

d) Leitungsrecht fiir die Verlegung
der Fernheizleitung.

vie Fithrung oberirdischer Versorgungs-

anlaren, oberirdischer Leitungen des
elektrischen Ortsnetzes und oberirdi-
scher Fernsprechleitungen ist nicht
gestattet.

1.9.

_—

Hohenlage der baulichen
Anlagen %
§ 9 (2) BBauG

1.91 iiochenlage

2, Bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen

2.1.

y 5
2.5,

2.4,

Aufere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 111 3 e 1

2,11 Vachforms
Flachdach

2.12 Dachform:
Satteldach

2.13 Dachform:
Kniestock

2,14 Ausnahme Dachform

2,15 Antennen

s

2,16 Ausfiihrung der Garagen

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grund-
stiicke

§ 111 (1) 6 LBO

2.21 AuBenanlagen

Einfriedigungen
§ 111 €1) 6 LBO

2.31 Genehnigungspflicht
der Zinfreidigung

2,32 Gestalting der Zin-
friedigung

2,35 Nebenanlagen

2.34 Garageneinfahrten

sieche unten

Ordnungswidrigkeiten
§ 112 LBU

2,51 Ordnungswidrigkeite

§chulz vor Umweltgefahren
§ 11(2)3 LBO

2.41 Brennstoffe

e R M

i

o

Fiir die Hohenlage ist das natiirliche
Gelinde im jeweiligen Bereich der

baunlichen Anlage mafgebend. Die [idhen-

lage der F,0,K., 1. Vollgeschofl bzw.
dessen kMittel wird mit cem Map (h) als
max. Abstand iber der im kMittel ge-
messenen Gelandeoberfldche festgelegt.

In einzelnen Bereichen ist auch das
Mittel der Fuflbodecnoberkante des
ersten Vollgeschosses als Maximalhdhe
auf Normal-Null bezogen, wobei die ein-
getragenen Hohen sich auf den Horizont
von 300 m UNN beziehen.

Das MaB (il) legt die max. Firsthohe
von der im Mittel gemessenen Hohe der
F.,0.K. des 1. Vollgeschosses fest.

Uberschreitungen um 0,50 m sind aus
dem in ciner Baukette begriindeten Zin-
zelfall zulissig, sofern dadurch die
festgelegte Geschofizahl nicht iiber-
schritten wird.

Flachddcher mit Dachdeckung aus
blendungsfreiem fiaterial oder Kies-
schiittung in gedeckten Farbtonen.

Die Dachdeckung ist in dunklen Farb-
tonen auszufiihren.

Die Dachneigung ist bei einem gleich-
schenkligen Satteldach mit max. 35°
festgelegt, bei einem versetzten oder
ungleichschenkligen Dach ist die Nei-
gung mit 159-25° bzw. 459-60° fest-
gelegt. (Die Hohenfestlegung (H) 1t.
1.91 der schriftl. Festsetzungen ist
zu beriicksichtigen.

max. 50 cm, jedoch bei 2zwei sicht-
baren Geschossen unzulissig.

bachaufbauten bei 3- und mehrge-
schossigen Gebdauden konnen als
Ausnahme ein satteldach von max.
220 erhalten.

Linzelantennen sind nur fiir freistelhiende
Einfamilienhiuser zulidssig. Fir jede
zusamnmenhZngende ilausgruppe ist aus-
schliefllich eine Gemeinschaftsantenne
vorzusehen.,

Garagen entlang der Schwibisch-ilall-
Str. im Bereich der Bauflidchen G 2.,
G 2.3, ¥ 3.4 und F 5., sind mit Struk-
turbeton auszufiihren.

Die unbebauten [liachen der bebauten
Grundstiicke sind landschaftsgirtnerisch
zu gestalten. Innerhalb der Gebdaude-
gruppen sind die AuBenanlagen aufeinan-
der abzustimmen.

simtliche Zinfriedicungen sind
abweichend von & 89 LBO und § 1
(3) Kreishausatzung genehmigunrs-
pflichtig. ;

Vorgirten (I'liche zwischen Strafen-
bzw., ¥ohnweghe rrenzunztslinie und
ilauseingin~en), sind ohne iZinfriedi-
sung mit losen Strauchgrupren anzu-
legen.

Fiir die iibrigen Binfriedicunzen in

den baugebieten F1. , bis Fs.z und

G2.q bis G2.3 sind épanndréhte an
llolzpfosten oder weitmaschige
kniipfgitterziune von max. 1.0 m

iiche zu verwenden, die innerhalb

von gemischten freiwachsenen Hecken
gefithrt werden. Soweit diese EBinfrie-
digungen an 6ffentliche Wege angrenzen,
sind sie 50 cm von der Grundstiicksgren-
ze zuriickzusetzen. Nicht zulidssig sind
naschendraht, Scherenziune oder ge-
schnittene uniforme ilecken.

Stiitzmauern in den Baubereichen G 2.,,

G 2,3, F 3.; und F 5.,, die zur Schwi-
bisch-Hall-Strafie angeordnet sind, sind
bei mehr als 2,50 m Hohe zur Bildung von
Pflanzstreifen mind. 0,60 m abzusetzen,
sie sind in Strukturbeton auszufiihren.

Einfriedigungen jeder Art sind in den Bau-
gebieten G 1.4 und G 1., unzulissig.

In den Baugebieten F 17 - F 5, sowie
G 29 - G 23 sind im Bereich der Frei-
sitzpldtze auf der Hauptwohnseite
Sichtschutzwinde aus Holz, Sichtbe-
ton oder liauerwerk (weifl) von max.
2,00 m iidhe bhis zu einer Linge von
5,0 m zuldssig.

Vor Garageneinfahrten sind Einfriedi-
gungen jeglicher Art unzulissig.

Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit erlassenen ortlichen Bauvor-
schriften nach ¥ 111 LBO zuwiderhandelt,

in dem Gebiet F1iq sow.e in dem von der
Schwadbisch-Hall-Strafie eingeschicssenen
Bereich ist die Verhrennung fester und
flussiger Brennstoffe zur Beheizung der
Gebaude nicht zuldssig.

Rhein-Neckar-Kreis

Auf Grund der §§ 1, 2, 2a, 8 und folgende des Bundesba

vom 18.8.1976 (BGBI. 1 S. 2256) geandert durch Artikgl 1 des
Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleidhterung
von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7 1979 (BGBI

1 S. 949), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grut
(Baunutzungsverordnung des Bundesministers fur Raumdrdnung,
Bauwesen und Stidtebau) in der Fassung vom 15.9.197
1'S. 1757) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiir
(GO) in der Fassung vom 22.12.1975 (Ges.BI. 1976 S. 1) i
dung mit §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiirr Baden-Wirttem-
berg in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.BI. 1972 S. 352).
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(§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 15. 8ept 1977
- Bundesgesetzblatt I S, 1765 - BauNVO -)

% - Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVO

1.2. Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

M a B @e " bis u ! @ h e N u th un g

(S 9 AB8; 1 Nr.1q
gesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

des Bundesbau-

Fillschema der Nutzungsschablone.

g 7z
2% Zahl der Vollgeschosse (Z) e e s e ¥ ”
z
o e kb R Stellplitze
j AR | e Garagen
T " ) | eoowee 7.2. Mt Geh-, Fahr- und Lei- o ™ = T
= s o PP tungsrechten zu belasten-
anrechenbares + y Anfordarung an dia = e
Untergeschof A amr:nt’:f;a;’.'gu.a.s e Fldachen :
Anzahl‘du m2 die dem (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) - S e
S e ~
2.0 Grundflachenzahl 4 einzelnen Baugrundstick N e
z M :::‘z:nz'l‘:'(‘i::mzugeu:hnn fiir Anlieger sowie
(AbschnibdlE dak schiifti. A = Leitungsrecht zugundten der
£3. Geschofflachenzahl Q Festsetzungen). Gemeinde
¢ g b = Leitungsrecht zugunsten des
& Badenwerkes 44
: : B C = Leitungsrecht zugunsten des
Bauweise,Bau11n1en,Ba;grenzen atne ] dean i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und §§ 22 und 2° Bau NVO) ~ d = Femheizieitung 5
= 7.3. Von der Bebauung freizu- Sichtflé@chen
- haltende Grundstlcke Anpfl.u.Binfr.
31 Offeye EES— (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BBauG) max[0.80m hoch
= pur HasSer =1 7.L. Grenze des rdumlichen Gel-
3.3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig tungsbereiches des Bebau-
i i lanes 7
hlossene Bauweise ungsp.
- (§ 9 Abs. 7 BBauG)
3.5, Baugrenze e 5 75. Von der Bebauung freizu- AA
: : haltende Schutzfldchen i hier | Abstandsflache
Verkehrsfldchen : (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BBauG) VT zum Wald
t5:9 Abs. | e BBaUG! i 7.6 Abgrenzung unterschiedlicher
‘3’ Nutzung ( $16 Abs.4 BauNVvO)
0 - StraBenbegrenzungs - 4 4 :
linie, Begrenzung @ 8. Festsetzungen tber die duBere Gestal-

sonstiger Verkehrs- Verkehrsfl. besonderer

. B

we 4, Xnderung - Neuf

e 49 11N ¢

6. Grinfladchen

(89 Abs. 1 Nr.15 BBauG)

-

6.1. Spielplatz

6.2. Tummelplatz

7. Sonstige Darstellungen unc

7.1. Flachen fiir Stellpldtze
oder Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.&
und Nr.22 BBauG)

tung baulicher

flachen Zweackbestimmung i i
befahrbarer Wohnweg ¢ 17 ¢8 #7180
&g SFraﬁenverkehrs- Gehweg 81Stellung der baulichen -nlagen
fla g Fahrbahn Festsetzung der Richtung der Ge-
baudehauptseiten, :
4.3 Zufahrtsverbot Lingsbalken gleich Firstrichtung

4L H o henlage d e ® anbawt @l
Verkell# W 1 icehen (5 88hacd
liohe des Tangentenschnittpunktes
der Gradiente ( m ii. NN )
Ausrundungshalbmesser ( m )
liche der Gradiente ( m ii. NN )
Gefdallbrechpunkt mit Angabe zB
der Neilgung ( *steigt
Flachen fér Versorgungsénlagen od
oder Beseitigung von Abwasser ode¥r

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 Bl

Flachen oder Baugrund-
stiicke flir Versorgungs-
anlagen oder fiir die Be~-
seitigung von Abwasser

oder festen Abfallstoffen

Umformerstatic

9

8.2, Satteldach

8.3. Flachdach

( § 9 Abs. 2 BBauG)

n Abfallstoffen (schriftl. Festsetzungen 1.91 )

Fufbodenoberkante des
ersten Vollgeschosses

bezogen auf das im Mittel
cemessene Gelinde in m

bezogen auf die Firsthohe

Hohenlage der baulichen Anlagen
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INGENIEURBURO
GERHARD WEESE

Die Gemeinde hat am 31377

lung des Beb.-Planes beschlossen.

_die Aufstel-

6906 Leimen/Heldelberg, Im Schiliing 4
13.9.1978 ¢

Leimen, den

¥

Der Bntwurf dieses Beb.-Planes mpt

iiblich hekanntgegﬁiht worden.

Eingeschrankte Beteiligung nach §2q (7)BB uG
Fristabtauf am 2‘8‘979 b0 #

| vom 30779 bis 30879 einschliellich
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
offentl. Auslegung sind am 2017§;orts-

Die Gemeinde hat nach'§ 10 BBaqﬁ'dieqa Dieser Beb.-Plan ist nach

Beb.-Plan als Satzung beschlos$sen.

‘genehmigt worden.

Gaiberg

urch das Landratsamt Abt. IV 7/ At

Hummmmmmmmmmummm,’ dele- "

§ 11 BBauG

Die Genehmigung:

eses Beb.-i’lan sowie

ner sffentl. Aus::gung

nach § 12 nnmwnd .l 3"&&;;@1,-

+




